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  ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                                                                                
  ΝΟΜΟΣ ΛΕΥΚΑΔΑΣ







ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΔΙΚΤΥΟ
  ΔΗΜΟΣ ΛΕΥΚΑΔΑΣ

   
ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ

Από το πρακτικό της αρ.  7ης/25 Συνεδρίασης 

ΤΟΥ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΛΕΥΚΑΔΑΣ

ΑΡ.ΑΠΟΦ. 37/2025

Στη Λευκάδα σήμερα στις 27 του μηνός Φεβρουαρίου, του έτους 2025, ημέρα Πέμπτη και ώρα 16:00 ήρθε σε  τακτική, δια ζώσης, συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο Λευκάδας,  σύμφωνα με τις δ/ξεις του άρθρου 67 του Ν.3852/10 όπως αντικαταστάθηκαν με αυτές του άρθρου 6 του Ν. 5056/2023  και τις υπ΄ αριθ. 1237/94548/06.11.2023, 98/8182/26.01.2024  εγκυκλίους του Υπουργείου Εσωτερικών, ύστερα από την με αρ. πρωτ. 4208/21.2.2025 πρόσκληση του Προέδρου του, η οποία επιδόθηκε και δημοσιεύθηκε νόμιμα.
                         ΠΑΡΟΝΤΕΣ                                                                            ΑΠΟΝΤΕΣ

	1
	Σκλαβενίτης Ευστάθιος (Πρόεδρος)
	1
	Γαντζίας Ιωάννης

	2
	Καραγιάννης Αθανάσιος 
	2
	

	3
	Σκληρός Φίλιππος
	3
	

	4
	Κάτσενου Θεοδώρα
	4
	(ο οποίος ήταν απών

	5
	Βεργίνης Σπυρίδων
	5
	αν και κλήθηκε νόμιμα)

	6
	Μαργέλη Μαρία  
	6
	

	7
	Μπακογιώργος Χρήστος 
	7
	

	8
	Κονιδάρης Κωνσταντίνος 
	8
	

	9
	Αρματάς Γεράσιμος 
	9
	

	10
	Λάζαρης Αρίστος 
	10
	

	11
	Κωνσταντινίδη Σεβαστή 
	11
	

	12
	Σολδάτος Γεώργιος 
	12
	

	13
	Λάζαρης Νικόλαος 
	13
	

	14
	Αραβανή Χριστίνα 
	14
	

	15
	Γιαννιώτης Παναγιώτης 
	15
	

	16
	Γιαννούτσος Χαράλαμπος
	16
	 

	17
	Καλός Χαράλαμπος 
	17
	

	18
	Λύγδας Σπυρίδων 
	18
	

	19
	Μπελεγρίνος Σπυρίδων 
	19
	

	20
	Τσιρογιάννης Γεώργιος 
	20
	

	21
	Πεντεσπίτης Νικόλαος 
	21
	

	22
	Γαζής Γεώργιος
	22
	

	23
	Αργυρός Νικόλαος
	23
	

	24
	Δρακονταειδής Κωνσταντίνος  
	24
	

	25
	Σέρβος Κωνσταντίνος
	25
	

	26
	Θερμός Ευάγγελος
	26
	

	27
	Βερροιώτης Ευάγγελος
	27
	

	28
	Βεροιώτης Αλέξανδρος
	28
	

	29
	
	29
	


Ο Δήμαρχος Δρ. Ξενοφών Ν. Βεργίνης, προσκλήθηκε και παρίσταται στη συνεδρίαση.

Στη συνεδρίαση παρευρίσκεται και ο Νικόλαος Ζαβιτσάνος, υπάλληλος του Δήμου, για την τήρηση των πρακτικών.

Αφού διαπιστώθηκε νόμιμη απαρτία, δηλαδή σε σύνολο είκοσι εννέα (29) μελών βρέθηκαν παρόντα είκοσι οχτώ (28)  μέλη, ο Πρόεδρος κήρυξε την έναρξη της Συνεδρίασης.

ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ:

Ο Δ.Σ. Τσιρογιάννης Γεώργιος, αποχώρησε πριν τη συζήτηση του θέματος Εκτός Ημερήσιας Διάταξης και επέστρεψε πριν τη συζήτηση του 1ου θέματος της Η.Δ.

Οι Δ.Σ. Κάτσενου Θεοδώρα, Αραβανή Χριστίνα, Γιαννούτσος Χαράλαμπος, Βερροιώτης Ευάγγελος και Βεροιώτης Αλέξανδρος αποχώρησαν πριν την ψηφοφορία του 1ου θέματος της Η.Δ.

Ο Δ.Σ. Βερροιώτης Ευάγγελος επέστρεψε πριν τη συζήτηση του 3ου θέματος της Η.Δ. 

Οι Δ.Σ. Βεργίνης Σπυρίδων, Τσιρογιάννης Γεώργιος και Πεντεσπίτης Νικόλαος αποχώρησαν πριν τη συζήτηση του 3ου θέματος της Η.Δ.

Η Δ.Σ. Κωνσταντινίδη Σεβαστή αποχώρησε πριν τη συζήτηση του 4ου θέματος της Η.Δ. 

Οι Δ.Σ. Λύγδας Σπυρίδων και Κονιδάρης Κωνσταντίνος  αποχώρησαν πριν τη συζήτηση του 8ου θέματος της Η.Δ.

Οι Δ.Σ. Πεντεσπίτης Νικόλαος και Τσιρογιάννης Γεώργιος επέστρεψαν πριν τη συζήτηση του 8ου θέματος της Η.Δ.

Οι Δ.Σ. Βεργίνης Σπυρίδων, Κάτσενου Θεοδώρα και Λύγδας Σπυρίδων επέστρεψαν πριν τη συζήτηση του 10ου θέματος της Η.Δ.

ΘΕΜΑ 1ο: Απόφαση ∆.Σ  για  την σύνταξη πρότασης του Δήμου Λευκάδας στα πλαίσια εκπόνησης του Τοπικού  Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας, κατόπιν ένταξης  αυτού στο Πρόγραμμα  Πολεοδομικών Μεταρρυθμίσεων “Κωνσταντίνος Δοξιάδης» (σχετ. η υπ΄αριθ. 548/2024 αποφ. ΔΕ).

                               Εισηγητές: Δρ. Ξενοφών Ν. Βεργίνης, Δήμαρχος

    


      Αικατερίνη Κηρολίβανου, υπάλληλος Δ/νσης Πολεοδομίας &  Περιβάλλοντος

                                             Eπαμεινώνδας Φραγκούλης, Αν. Πρ/νος Δ/νσης Πολεοδομίας  & Περιβάλλοντος

Κατατέθηκε στο Δ.Σ. η αρ.  548/2024 (ΑΔΑ: 98Ω6ΩΛΙ-1Κ1) απόφασης της Δ.Ε. που αφορά στη σύνταξη πρότασης του Δήμου Λευκάδας στα πλαίσια εκπόνησης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας, κατόπιν ένταξης αυτού στο Πρόγραμμα Πολεοδομικών Μεταρρυθμίσεων «Κωνσταντίνος Δοξιάδης», η οποία έχει ως εξής:

«ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ





     

ΝΟΜΟΣ ΛΕΥΚΑΔΑΣ

 



                         ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΔΙΚΤΥΟ
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ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ                        

Από το πρακτικό της με αριθ. 54ης/2024 Συνεδρίασης

της Δημοτικής Επιτροπής

του Δήμου Λευκάδας

Αριθ. Απόφ. 548/2024

Στην Λευκάδα σήμερα  στις 4 του μηνός Δεκεμβρίου  του έτους  2024,  ημέρα Τετάρτη και  ώρα  12:00,  ήλθε σε τακτική συνεδρίαση η Δημοτική Επιτροπή του Δήμου, σύμφωνα με τις δ/ξεις του άρθρου 75 του Ν.3852/2010, όπως αντικαταστάθηκε από το άρθρο 77 του Ν. 4555/18, των άρθρων 8, 9 & 26 του Ν. 5056/2023, την υπ΄ αριθ. 1328/110575/2023/23-12-2023 εγκ. Υπ. Εσωτερικών και τις δ/ξεις του άρθρου 55 του Ν.5083/2024, και αρ.303/30971/2-4-24 εγκ. ΥΠ.ΕΣ ύστερα από την αριθ. 31242/29.11.2024 πρόσκληση του Προέδρου της, η οποία επιδόθηκε  νόμιμα στα μέλη της.

Αφού διαπιστώθηκε νόμιμη απαρτία, δηλαδή σε σύνολο επτά (7) μελών βρέθηκαν παρόντα τα παρακάτω τέσσερα (4) μέλη, άρχισε η Συνεδρίαση.

         
            ΠΑΡΟΝΤΕΣ                                                                 ΑΠΟΝΤΕΣ                   

	1
	Αρματάς Γεράσιμος (Προεδρεύων)
	1
	Καραγιάννης Αθανάσιος

	2
	Κωνσταντινίδη Σεβαστή
	2
	Καλός Χαράλαμπος

	3
	Μαργέλη Μαρία (αναπληρ.)
	3
	Δρακονταειδής Κων/νος

	4
	Σκληρός Φίλιππος (αναπληρ.)
	4
	

	5
	
	5
	

	6
	
	6
	

	7
	
	7
	


Τα ανωτέρω απόντα μέλη απουσίαζαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα.

Τα πρακτικά τηρήθηκαν από την γραμματέα της Δημοτικής Επιτροπής, Αιμιλία Χαλκιοπούλου, υπάλληλο  του  Δήμου Λευκάδας.

Λόγω απουσίας του Προέδρου και Αντιπροέδρου, στην έναρξη της Συνεδρίασης, Προεδρεύει το μέλος της Επιτροπής το οποίο προέρχεται από την πλειοψηφία και έχει εκλεγεί με τις περισσότερες ψήφους, ο κ. Αρματάς Γεράσιμος, Αντιδήμαρχος.
Τέθηκαν για συζήτηση τέσσερα (4) θέματα Εκτός Ημερήσιας Διάταξης.

Ομόφωνα, προτάχθηκαν και συζητήθηκαν μετά τα θέματα εκτός ημερήσιας διάταξης τα θέματα από 2 έως  15 της Η.Δ. ενώ το 1ο θέμα της Η.Δ. συζητήθηκε τελευταίο.

Η κα Μαργέλη Μαρία, αναπληρωματικό μέλος της Δ.Ε. αναπληρώνει τον Πρόεδρο της Δ.Ε. Δρ. Ξενοφώντα Ν. Βεργίνη, Δήμαρχο, ο οποίος προσήλθε στην συνεδρίαση πριν την συζήτηση του 6ου θέματος της Η.Δ., οπότε και αναπληρώνει το τακτικό μέλος κ. Αθανάσιο Καραγιάννη.

Ο κ. Σκληρός Φίλιππος, αναπληρωματικό μέλος της Δ.Ε. αναπληρώνει το τακτικό μέλος κ. Βεργίνη Σπυρίδωνα.

ΘΕΜΑ 1ο:  Σύνταξη πρότασης του Δήμου Λευκάδας στα πλαίσια εκπόνησης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας, κατόπιν ένταξης αυτού στο Πρόγραμμα Πολεοδομικών Μεταρρυθμίσεων «Κωνσταντίνος Δοξιάδης».

Εισηγητής: Δρ. Ξενοφών Ν. Βεργίνης, Δήμαρχος, Πρόεδρος Δ.Ε.
Ο Πρόεδρος της Δ.Ε. Δρ. Ξενοφών Ν. Βεργίνης, Δήμαρχος, εισηγούμενος το θέμα,  έθεσε υπόψη των μελών της Επιτροπής τα εξής:

ΣΧΕΤ.: 

1. Η αριθ. πρωτ. Δ.Λ.:24941/11-10-2024 Απόφαση Δημάρχου Λευκάδας συγκρότησης Ομάδας Εργασίας για την σύνταξη πρότασης του Δήμου Λευκάδας στα πλαίσια εκπόνησης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας, κατόπιν ένταξης αυτού στο Πρόγραμμα Πολεοδομικών Μεταρρυθμίσεων “Κωνσταντίνος Δοξιάδης”.

2. Το αρχείο της Δ/νσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος, Δ. Λευκάδας και η παροχή στοιχείων πολεοδομικού σχεδιασμού και διατάξεων και ειδικότερα το αριθ. πρωτ. 17547/20-09-2024 έγγραφο.

3.  Την αρ. εσωτ: πρωτ:3112/29-11-24 εισήγηση της Ομάδας Εργασίας Τ.Π.Σ. Δήμου Λευκάδας

Σε συνέχεια των ανωτέρω σχετικών που αφορούν στην σύνταξη πρότασης του Δήμου Λευκάδας και κατόπιν της λήψης Απόφασης του Δημοτικού Συμβουλίου Λευκάδας, στα πλαίσια εκπόνησης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας , ο Δήμος Λευκάδας προτείνει τα ακόλουθα:

Σύμφωνα με την ανάλυση και τις προτάσεις της μελέτης του ΣΧΟΑΑΠ, Δ. Απολλωνίων, όπως αυτή διατυπώνεται στην εισήγηση της Δ/νσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος, προτείνεται να ακολουθηθεί σε όλη την εδαφική έκταση της νήσου Λευκάδας, με κύριο στόχο τη διαφύλαξη της βιώσιμης ανάπτυξης της περιοχής, με την ταυτόχρονη θεσμοθέτηση έργων υποδομής και εκσυγχρονισμού. Αντίστοιχη ανάλυση και ρύθμιση του χώρου έχει ήδη πραγματοποιηθεί με την Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΧΩΡΣ/4659/57 “Έγκριση αναθεώρησης του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Ιονίων Νήσων και Περιβαλλοντική Έγκριση αυτού”, (ΦΕΚ16/ΑΑΠ/05-02-2019).

Αναλυτικότερα χρήζουν οριοθέτησης, προστασίας και ανάδειξης:

· Οι κηρυγμένοι αρχαιολογικοί χώροι και τα εντός αυτών ή μεμονωμένα ιστορικά κτιριακά συγκροτήματα.

· Οι παράκτιες ζώνες και κυρίως οι χερσαίες εκτάσεις επί των καθορισμένων περιοχών του Δικτύου NATURA 2000. Ιδιαίτερη μνεία να δοθεί στην ανάπτυξη του τριτογενούς τομέα τουρισμού – αναψυχής.

· Η “ενδοχώρα” της νήσου Λευκάδας με το έντονο φυσικό ανάγλυφο και τον περιορισμό - απαγόρευση της διάσπαρτης δόμησης.

· Οι περιοχές υφιστάμενης ανάπτυξης του πρωτογενούς τομέα και οι κύριες μονάδες μεταποίησης που συνδέονται με αυτόν, όπως ελαιουργεία και οινοποιεία.

· Οι υφιστάμενοι οριοθετημένοι και εγκαταλελειμμένοι οικισμοί και τα υφιστάμενα Σχέδια Πόλης με δυνατότητα επέκτασης αυτών που έχουν ενισχυμένο ρόλο.

Όπως έχει ήδη καθορισθεί στην περιοχή του ΣΧΟΑΑΠ, Δ.Ε. Απολλωνίων, είναι απαραίτητο να καθορισθούν χρήσεις των κατηγοριών: Περιοχών Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ), Περιοχών Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης (ΠΕΠΔ) και Περιοχών Οικιστικής Ανάπτυξης (ΠΟΑ).

Ειδικότερα, προτείνονται:

· Ως Περιοχές Ειδικής Προστασίας (απαγόρευση δόμησης και αποκλειστικά περιορισμός αυτής για την ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα): Το νοτιοδυτικό ακρωτήριο Λευκάτας με έντονη τη μοναδικότητα του τοπίου και οι οροσειρές της “ενδοχώρας”, Σταυρωτά, Ελάτη, Μέγα Όρος και Σκάροι. 

· Ως Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης (επεκτάσεις υφιστάμενων Σχεδίων Πόλης και περιοχές ιδιωτικής πολεοδόμησης): Η πολεοδομική μελέτη της πόλης Λευκάδας με την επέκταση αυτής σε χώρους αμιγούς κατοικίας προς την περιοχή του “Αγίου Ιωάννη”, σε χώρους εκπαίδευσης – καινοτομίας – αθλητισμού στην περιοχή της Λιμνοθάλασσας, σε χώρους θαλάσσιου τουρισμού προς την περιοχή του Τουριστικού Λιμένα και σε χώρους Βιομηχανίας – Βιοτεχνίας – Εμπορίου (μέσης – χαμηλής όχλησης) προς το Νότο, λόγω αναγκαιότητας και οργάνωσης των ήδη εγκατεστημένων όμοιων χρήσεων και η ανάλογη επέκτασης της πολεοδομική μελέτης των οικισμών Νυδρί και Βασιλικής. Όσον αφορά στη δυνατότητα ιδιωτικής πολεοδόμησης, όπως η περίπτωση των σύνθετων τουριστικών καταλυμάτων, περιορισμός αυτής σε εκτάσεις μέγιστου εμβαδού εκατό στρεμμάτων και στην περιοχή Ανάπτυξης Τουρισμού – Αναψυχής, όπως ορίζεται στο αναθεωρημένο Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο της Περιφέρειας Ιονίων Νήσων.

· Ως Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης: Η δυτική παράκτια ζώνη η οποία χαρακτηρίζεται από τη μη καταλληλότητα της γεωλογικής σύστασης του εδάφους και οι επιμέρους περιοχές της νήσου με έντονη κλίση εδάφους άνω 50.00% και με υψηλή φυσική αυτοφυής και καλλιεργήσιμη βλάστηση, χαρακτηριστικά που θέτουν την αναγκαιότητα προστασίας. Ειδικότερα, επισημαίνεται η εφαρμογή του άρθρο 11, Ν.4067/2012, όπου με την κατασκευή υπόσκαφων κτιρίων σε έντονα επικλινές έδαφος, δημιουργούνται μεγάλης έκτασης εκσκαφές, γεγονός που θέτει ανεπίλυτα προβλήματα στην αποκατάσταση του φυσικού εδάφους. Απόρροια αυτών είναι να αναιρείται ο αρχικός στόχος του νομοθέτη, όπου η εφαρμογή της υπόσκαφης κατασκευής έγινε για την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος.

Περαιτέρω, στην εκπόνηση του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας, είναι απαραίτητος ο καθορισμός των ακόλουθων αποκλειστικών χρήσεων:

1. Περιοχές ανάπτυξης του γεωργικού – κτηνοτροφικού τομέα με την προώθηση και ενίσχυση επιχειρήσεων μεταποίησης και εμπορίου τοπικών προϊόντων.

2. Περιοχές ανάπτυξης του δευτερογενούς τομέα και αποκλειστικά μέσης – χαμηλής όχλησης.

3. Περιορισμός των διάσπαρτων ΑΠΕ και καθορισμός ζωνών ανάπτυξης αυτών σε μικρή κλίμακα.

Εκσυγχρονισμός των υφιστάμενων υποδομών και δημιουργία νέων κυρίως στα δίκτυα ύδρευσης, αποχέτευσης, τηλεπικοινωνίας και ενέργειας με κύριο στόχο την αυτονομία της νήσου, κυρίως κατά τη περίοδο αιχμής του θέρους.

Διαπλάτυνση των υφιστάμενων αγροτικών οδών, καθώς και των κύριων Δημοτικών, σύμφωνα με την εγκύκλιο 41 του ΥΠΕΧΩΔΕ (α.π.:ΔΜΕΟ/α/ο/2006, κατηγορία οδού ΑV διατομή ε2) για λόγους οδικής ασφάλειας λειτουργικότητας και πυροπροστασίας.  

Εν κατακλείδι, προτείνουμε το Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο του Δήμου Λευκάδας, να αποτελέσει «μοχλό» ανάπτυξης της νήσου Λευκάδας, στα πλαίσια οργάνωσης αυτής και διαφύλαξης της ταυτότητας του τόπου, δηλαδή του «τοπικού στοιχείου».

Στη συνεδρίαση παρευρίσκονται τα μέλη της Ομάδας Εργασίας, κ.κ. Επαμεινώνδας Φραγκούλης, Κων/να Βρεττού, Αικατερίνη Κηρολίβανου, Αμαλία Παπαθανάση, Θωμάς Γεωργάκης και ο σύμβουλος του Δημάρχου Κων/νος Γλένης, οι οποίοι πήραν το λόγο επί του θέματος. 


Στη συνέχεια κατέθεσαν τις απόψεις τους τα μέλη της Δ.Ε.


Μετά από διαλογική συζήτηση, η Δ.Ε.  αφού  έλαβε υπόψη της:

· την ανωτέρω εισήγηση.

· τις δ/ξεις  του άρθρου 75 του Ν.3852/2010, όπως αντικαταστάθηκε από το άρθρο   77 του Ν. 4555/18.

· τις δ/ξεις των άρθρων 8, 9 & 26 του Ν. 5056/2023.
· τις δ/ξεις του άρθρου 55 του Ν.5083/2024.
· την υπ΄αριθ. 1328/110575/2023/23-12-2023 εγκ. Υπ. Εσωτερικών.
· την υπ΄αριθ. 303/30971/2-4-24 εγκ. Υπ. Εσωτερικών.
ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ

Σε συνέχεια των ανωτέρω σχετικών που αφορούν στην σύνταξη πρότασης του Δήμου Λευκάδας στα πλαίσια εκπόνησης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας, εισηγείται το Δ.Σ. τα ακόλουθα:

Σύμφωνα με την ανάλυση και τις προτάσεις της μελέτης του ΣΧΟΑΑΠ, Δ. Απολλωνίων, όπως αυτή διατυπώνεται στην εισήγηση της Δ/νσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος, προτείνεται να ακολουθηθεί σε όλη την εδαφική έκταση της νήσου Λευκάδας, με κύριο στόχο τη διαφύλαξη της βιώσιμης ανάπτυξης της περιοχής, με την ταυτόχρονη θεσμοθέτηση έργων υποδομής και εκσυγχρονισμού. Αντίστοιχη ανάλυση και ρύθμιση του χώρου έχει ήδη πραγματοποιηθεί με την Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΧΩΡΣ/4659/57 “Έγκριση αναθεώρησης του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Ιονίων Νήσων και Περιβαλλοντική Έγκριση αυτού”, (ΦΕΚ16/ΑΑΠ/05-02-2019).

Αναλυτικότερα χρήζουν οριοθέτησης, προστασίας και ανάδειξης:

· Οι κηρυγμένοι αρχαιολογικοί χώροι και τα εντός αυτών ή μεμονωμένα ιστορικά κτιριακά συγκροτήματα.

· Οι παράκτιες ζώνες και κυρίως οι χερσαίες εκτάσεις επί των καθορισμένων περιοχών του Δικτύου NATURA 2000. Ιδιαίτερη μνεία να δοθεί στην ανάπτυξη του τριτογενούς τομέα τουρισμού – αναψυχής.

· Η “ενδοχώρα” της νήσου Λευκάδας με το έντονο φυσικό ανάγλυφο και τον περιορισμό - απαγόρευση της διάσπαρτης δόμησης.

· Οι περιοχές υφιστάμενης ανάπτυξης του πρωτογενούς τομέα και οι κύριες μονάδες μεταποίησης που συνδέονται με αυτόν, όπως ελαιουργεία και οινοποιεία.

· Οι υφιστάμενοι οριοθετημένοι και εγκαταλελειμμένοι οικισμοί και τα υφιστάμενα Σχέδια Πόλης με δυνατότητα επέκτασης αυτών που έχουν ενισχυμένο ρόλο.

Όπως έχει ήδη καθορισθεί στην περιοχή του ΣΧΟΑΑΠ, Δ.Ε. Απολλωνίων, είναι απαραίτητο να καθορισθούν χρήσεις των κατηγοριών: Περιοχών Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ), Περιοχών Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης (ΠΕΠΔ) και Περιοχών Οικιστικής Ανάπτυξης (ΠΟΑ).

Ειδικότερα, προτείνονται:

1. Ως Περιοχές Ειδικής Προστασίας (απαγόρευση δόμησης και αποκλειστικά περιορισμός αυτής για την ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα): Το νοτιοδυτικό ακρωτήριο Λευκάτας με έντονη τη μοναδικότητα του τοπίου και οι οροσειρές της “ενδοχώρας”, Σταυρωτά, Ελάτη, Μέγα Όρος και Σκάροι. 

2. Ως Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης (επεκτάσεις υφιστάμενων Σχεδίων Πόλης και περιοχές ιδιωτικής πολεοδόμησης): Η πολεοδομική μελέτη της πόλης Λευκάδας με την επέκταση αυτής σε χώρους αμιγούς κατοικίας προς την περιοχή του “Αγίου Ιωάννη”, σε χώρους εκπαίδευσης – καινοτομίας – αθλητισμού στην περιοχή της Λιμνοθάλασσας, σε χώρους θαλάσσιου τουρισμού προς την περιοχή του Τουριστικού Λιμένα και σε χώρους Βιομηχανίας – Βιοτεχνίας – Εμπορίου (μέσης – χαμηλής όχλησης) προς το Νότο, λόγω αναγκαιότητας και οργάνωσης των ήδη εγκατεστημένων όμοιων χρήσεων και η ανάλογη επέκτασης της πολεοδομική μελέτης των οικισμών Νυδρί και Βασιλικής. Όσον αφορά στη δυνατότητα ιδιωτικής πολεοδόμησης, όπως η περίπτωση των σύνθετων τουριστικών καταλυμάτων, περιορισμός αυτής σε εκτάσεις μέγιστου εμβαδού εκατό στρεμμάτων και στην περιοχή Ανάπτυξης Τουρισμού – Αναψυχής, όπως ορίζεται στο αναθεωρημένο Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο της Περιφέρειας Ιονίων Νήσων.

3. Ως Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης: Η δυτική παράκτια ζώνη η οποία χαρακτηρίζεται από τη μη καταλληλότητα της γεωλογικής σύστασης του εδάφους και οι επιμέρους περιοχές της νήσου με έντονη κλίση εδάφους άνω 50.00% και με υψηλή φυσική αυτοφυής και καλλιεργήσιμη βλάστηση, χαρακτηριστικά που θέτουν την αναγκαιότητα προστασίας. Ειδικότερα, επισημαίνεται η εφαρμογή του άρθρο 11, Ν.4067/2012, όπου με την κατασκευή υπόσκαφων κτιρίων σε έντονα επικλινές έδαφος, δημιουργούνται μεγάλης έκτασης εκσκαφές, γεγονός που θέτει ανεπίλυτα προβλήματα στην αποκατάσταση του φυσικού εδάφους. Απόρροια αυτών είναι να αναιρείται ο αρχικός στόχος του νομοθέτη, όπου η εφαρμογή της υπόσκαφης κατασκευής έγινε για την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος.

Περαιτέρω, στην εκπόνηση του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας, είναι απαραίτητος ο καθορισμός των ακόλουθων αποκλειστικών χρήσεων:

4. Περιοχές ανάπτυξης του γεωργικού – κτηνοτροφικού τομέα με την προώθηση και ενίσχυση επιχειρήσεων μεταποίησης και εμπορίου τοπικών προϊόντων.

5. Περιοχές ανάπτυξης του δευτερογενούς τομέα και αποκλειστικά μέσης – χαμηλής όχλησης.

6. Περιορισμός των διάσπαρτων ΑΠΕ και καθορισμός ζωνών ανάπτυξης αυτών σε μικρή κλίμακα.

             Εκσυγχρονισμός των υφιστάμενων υποδομών και δημιουργία νέων κυρίως στα δίκτυα ύδρευσης, αποχέτευσης, τηλεπικοινωνίας και ενέργειας με κύριο στόχο την αυτονομία της νήσου, κυρίως κατά τη περίοδο αιχμής του θέρους.

            Διαπλάτυνση των υφιστάμενων αγροτικών οδών, καθώς και των κύριων Δημοτικών, σύμφωνα με την εγκύκλιο 41 του ΥΠΕΧΩΔΕ (α.π.:ΔΜΕΟ/α/ο/2006, κατηγορία οδού ΑV διατομή ε2) για λόγους οδικής ασφάλειας λειτουργικότητας και πυροπροστασίας.  

Εν κατακλείδι, προτείνουμε το Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο του Δήμου Λευκάδας, να αποτελέσει «μοχλό» ανάπτυξης της νήσου Λευκάδας, στα πλαίσια οργάνωσης αυτής και διαφύλαξης της ταυτότητας του τόπου, δηλαδή του «τοπικού στοιχείου».

Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό: 548/2024. »           

Ο κ. Δήμαρχος ζήτησε από την  κα Κηρολίβανου Αικατερίνη,  υπάλληλο της  Δ/νσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος του Δήμου, να αναλύσει το θέμα, η οποία κατέθεσε συμπληρωματικά τα εξής:
ΣΧΕΤ.: 

4. Η αριθ. πρωτ. Δ.Λ.:24941/11-10-2024 Απόφαση Δημάρχου Λευκάδας συγκρότησης Ομάδας Εργασίας για την σύνταξη πρότασης του Δήμου Λευκάδας στα πλαίσια εκπόνησης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας, κατόπιν ένταξης αυτού στο Πρόγραμμα Πολεοδομικών Μεταρρυθμίσεων “Κωνσταντίνος Δοξιάδης”.

5. Το αρχείο της Δ/νσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος, Δ. Λευκάδας και η παροχή στοιχείων πολεοδομικού σχεδιασμού και διατάξεων και ειδικότερα το αριθ. πρωτ. 17547/20-09-2024 έγγραφο.

Σε συνέχεια των ανωτέρω σχετικών που αφορούν στην σύνταξη πρότασης του Δήμου Λευκάδας, στα πλαίσια εκπόνησης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας και κατόπιν καθορισμένων τακτικών συνεδριάσεων, η Ομάδα Εργασίας σας ενημερώνει ως ακολούθως:

Το Τοπικό Πολεοδομικό Σχεδίου Δ. Λευκάδας έχει ως στόχο τον εξορθολογισμό των χρήσεων γης, την απλοποίηση των διαδικασιών, την εξάλειψη των επικαλύψεων και των αντιφάσεων μεταξύ των κανονιστικών πλαισίων διαφορετικών επιπέδων, την προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, την αειφόρο χρήση των φυσικών πόρων και εν γένει τη βέλτιστη και ορθολογική οργάνωση του χώρου με όρους βιωσιμότητας.

Ειδικότερα, θα καθορισθεί ένα σύνολο πολεοδομικών ρυθμίσεων, όπως ενδεικτικά: η θέσπιση των χρήσεων γης, των όρων και περιορισμών δόμησης, ο καθορισμός περιοχών προστασίας, ανάπτυξης παραγωγικών δραστηριοτήτων, ειδικών αστικών κινήτρων, Ζωνών Υποδοχής Συντελεστών Δόμησης, η καταγραφή του υπάρχοντος οδικού δικτύου για τη δυνατότητα αναγνώρισης των οδών αυτών και το χαρακτηρισμό τους ακολούθως ως κοινόχρηστου δημοτικού οδικού δικτύου, προσωρινές οριοθετήσεις ρεμάτων, καθώς και μέτρα για την αντιμετώπιση της κλιματικής κρίσης, την υποστήριξη καταστάσεων έκτακτης ανάγκης, τη διαχείριση των συνεπειών φυσικών και τεχνολογικών καταστροφών κ.ά.

Όσον αφορά την ενότητα του Δήμου Λευκάδας, που περιλαμβάνει το νησί Λευκάδας, τον Κάλαμο, τον Καστό και τα υπόλοιπα μικρά νησιά, καθώς και τις βραχονησίδες, κατά τον σχεδιασμό και την υλοποίηση της ανωτέρω ισόρροπης χωρικής οργάνωσης στο πλαίσιο της αειφόρου ανάπτυξης, δίνονται οι ακόλουθες κατευθύνσεις για τον αστικό, περιαστικό, εξωαστικό, αγροτικό, ορεινό, ημιορεινό, παράκτιο και θαλάσσιο χώρο:

1. Ο θαλάσσιος και ο παράκτιος χώρος είναι δέκτης σημαντικών οικιστικών και τουριστικών πιέσεων και αποτελεί έναν ιδιαίτερο χώρο που χρήζει ειδικής μέριμνας. Για το λόγο αυτό είναι απαραίτητη η συμβατότητα χερσαίων και θαλάσσιων χρήσεων γης και η προστασία και ανάδειξη των φυσικών και πολιτιστικών πόρων, οικοσυστημάτων και τοπίων. Όπως έχει ήδη αναφερθεί προτείνονται: Σε όλη την δυτική παράκτια ζώνη μέχρι το νοτιοδυτικό ακρωτήριο Λευκάτας, όπως έχει ήδη καθορισθεί στη μελέτη ΣΧΟΑΑΠ, Δ.Ε. Απολλωνίων, σταδιακός περιορισμός και κατάργηση δόμησης και μελέτη έργων υποδομής και λήψη μέτρων προστασίας και ασφάλειας, όπως έργα αντιμετώπισης διάβρωσης του εδάφους, με την προϋπόθεση ένταξης στο τοπίο (μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων και ελέγχου γεωλογικού καταλληλότητας) και λαμβάνοντας υπόψη τη χωρητικότητα των ακτών. Στην ανατολική, βόρεια και νότια παράκτια ζώνη της νήσου, όπου αναπτύσσονται οι αστικοί και περιαστικοί πόλοι, προτείνονται μέτρα για την αναστολή διάχυσης του αστικού χώρου με την μορφή της εκτός σχεδίου δόμησης, σε συνδυασμό με πολιτικές εξυγίανσης και ανάπλασης, τον σχεδιασμό για τη χωροθέτηση λιμενικών υποδομών, την προώθηση έργων επεξεργασίας λυμάτων, αντιμετώπισης της ρύπανσης, την ολοκληρωμένη διαχείριση απορριμμάτων, την προστασία του υδροφόρου ορίζοντα και την μέριμνα για τον ορθολογικό σχεδιασμό στη διασύνδεση των παράκτιων αυτών περιοχών με την ενδοχώρα. Όπως έχει ήδη αναφερθεί στην Ζώνη ανάπτυξης τουρισμού, όπως αυτή έχει οριοθετηθεί στην αναθεώρηση του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Ιονίων Νήσων, έτους 2017, είναι απαραίτητο να καθορισθούν ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης προσαρμοσμένων στην κλίμακα του χώρου και του τοπίου, όπως η απαγόρευση της ιδιωτικής πολεοδόμησης, της ανέγερσης σύνθετων τουριστικών καταλυμάτων, και ο περιορισμός των κύριων τουριστικών καταλυμάτων σε εκτάσεις μέγιστου εμβαδού εκατό στρεμμάτων. Κρίνεται απαραίτητο να αναφέρουμε ότι μέχρι σήμερα, η μοναδική παράκτια ζώνη υπό καθεστώς προστασίας είναι η περιοχή της «ΓΥΡΑΣ» με το ΠΔ/14-11-1997, ΦΕΚ1096/Δ/18-12-1997, ως Ζώνη Οικιστικού Ελέγχου (Ζ.Ο.Ε.) και οι γενικές διατάξεις των Ν.3937/2011 (ΔΙΚΤΥΟ ΝΑΤΟΥΡΑ) και Ν.4759/2020.

2. Ιδιαίτερη μέριμνα είναι απαραίτητο να δοθεί στον αστικό χώρο, δηλαδή στην πόλη – έδρα της Περιφερειακής Ενότητας, την Λευκάδα, στην Βασιλική και στο Νυδρί. Όπως έχει αναφερθεί, ο τελευταίος πολεοδομικός σχεδιασμός είχε γίνει με τις διατάξεις του Ν.1337/1983, ο οποίος χρήζει επανασχεδιασμό και σε επιμέρους σημεία, μελέτη οικιστικής επέκτασης. Υπάρχει αναγκαιότητα της οριοθέτησης και οργάνωσης των υφιστάμενων οικιστικών πυκνώσεων στον περιαστικό χώρο, η επέκταση του πολεοδομικού σχεδιασμού για την δημιουργία ζωνών αμιγούς κατοικίας (θέσπιση μεγάλων ορίων αρτιότητας και χαμηλών πολεοδομικών μεγεθών), χώρων εκπαίδευσης – καινοτομίας – αθλητισμού και ζωνών δευτερογενούς τομέα (μέσης – χαμηλής όχλησης), στο πρότυπο της «ακτινωτής» και «βαθμιδωτής» ανάπτυξης του αστικού χώρου και όχι στο μοντέλο της «συμπαγούς» πόλης, ώστε να αποκλειστεί το ενδεχόμενο του πυκνοδομημένου αστικού ιστού, που θα επιφέρει στοιχεία υποβάθμισης και χαμηλής ποιότητας χώρους διαβίωσης. Αντιθέτως ο στόχος είναι η δημιουργία ενός αναβαθμισμένου περιβάλλοντος κατοικίας – εργασίας, που θα αντιμετωπιστεί ως χώρος εξισορρόπησης και σύνδεσης του αστικού χώρου με την ύπαιθρο.

3. Η ενδοχώρα και ο ορεινός όγκος αποτελεί μία σημαντική ανθρωπογενή ενότητα, που καλύπτεται με κτηνοτροφική δραστηριότητα, εκτεταμένους ελαιώνες και γεωργική γη (όπως φακοχώραφα), δασικές εκτάσεις και οικισμούς με ιδιαίτερο αρχιτεκτονικό και μορφολογικό ενδιαφέρον. Εδώ υπάρχει η αναγκαιότητα προστασίας του αγροτικού τοπίου, ιδιαίτερα ευρύτερα της προστατευμένης περιοχής του Δικτύου ΝΑΤΟΥΡΑ, με τις πεζούλες και τις ξηρολιθιές που διαμορφώνουν ένα μοναδικό τοπίο ως μνημείο πολιτιστικής κληρονομιάς που οριοθετείται από τους οικισμούς Καλαμιτσίου, Εξάνθειας, Σφακιωτών, Καρυάς και Εγκλουβής, κυρίως στην περιοχή του Αγίου Δονάτου, η οργάνωση των ελαιώνων ως ιστορικό τοπίο, περιορισμός του τομέα του τουρισμού μόνο με τη μορφή αγροτουρισμού – οικοπολιτιστικού τουρισμού μικρής δυναμικότητας, περιορισμός των δραστηριοτήτων του δευτερογενούς τομέα, μόνο σε μονάδες παραδοσιακής βιοτεχνίας – χειροτεχνίας, σε μονάδες συσκευασίας και τυποποίησης τοπικών προϊόντων και η απαραίτητη εναρμόνιση με την τοπική αρχιτεκτονική και τη μη αλλοίωση του τοπίου. Ιδιαίτερη σημασία πρέπει να δοθεί στον περιορισμό της χωροθέτησης εγκαταστάσεων παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας από ΑΠΕ (μόνο φωτοβολταϊκά για την ένταξη αυτών στη μικρή κλίμακα του νησιωτικού χώρου) στη Ζώνη που έχει καθορισθεί στην αναθεώρηση του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Ιονίων Νήσων, έτους 2017 και οπωσδήποτε όχι σε βάρος του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος. Η προστασία του αγροτικού τοπίου είναι απαραίτητο να συνδυαστεί με την προστασία των οικισμών που αναπτύσσονται ‘διάχυτα’, σε όλο το Δήμο Λευκάδας, διαμορφώνοντας ένα μοναδικό αστικό χώρο μικρής κλίμακας, τόσο σε επίπεδο της τοπικής αρχιτεκτονικής μορφολογίας, όσο και στη χωροθέτηση αυτών στο χώρο. Εδώ προτείνεται η εφαρμογή των όρων και περιορισμών δόμησης, όπως αναφέρονται στην εισήγηση της υπηρεσίας, στα πλαίσια εκπόνησης της ‘Μελέτης μορφολογικών κανόνων δόμησης και Αρχιτεκτονικής’. Αναλυτικότερα επισημαίνουμε την ακολουθία της μελέτης του ΥΧΟΠ «Αναγνώριση αρχιτεκτονικής φυσιογνωμίας οικισμών Λευκάδας» (1980), όπου αναλύονται η πολεοδομική συγκρότηση των οικισμών, η «αρχιτεκτονική τυπολογία» των κτιρίων, το φυσικό περιβάλλον και τα ιστορικά, κοινωνικά και οικονομικά χαρακτηριστικά του τόπου, τα στοιχεία του νέου δομημένου περιβάλλοντος όπως αυτό αναπτύχθηκε κυρίως από το έτος 1985 έως σήμερα (διατάξεις ΠΔ.24-04-1985, ΦΕΚ181/Δ/1985, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει και σε συνδυασμό με το άρθρο 16 του ΠΔ59/21-06-2018 «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης»), καθορισμός ορίων συνεκτικού και μη συνεκτικού τμήματος σε όλους τους οικισμούς (χάρτες σε ΕΓΣΑ 87), περιορισμός του κλάδου του τουρισμού σε μονάδες μέγιστης δυναμικότητας των 100 κλινών, κίνητρα για τη διατήρηση και αποκατάσταση αξιόλογων προ του ’55 κτιρίων, η κατάταξη και άλλων οικισμών, κυρίως της ενδοχώρας, όπως η Εύγηρος, Χορτάτα, Εξάνθεια, Καρυά και στα νησία Κάλαμος, Καστός, ως παραδοσιακοί, καθορισμός ορίων και όρων δόμησης για τους παλαιούς και εγκαταλελειμμένους οικισμούς, όπως οι μικρής έκτασης - μη θεσμοθετημένοι οικισμοί Άγιος Νικόλαος Νηράς Λευκάδας, Κεφάλι της νήσου Καλάμου και Καριωτών. Γενικότερα είναι απαραίτητο να διερευνηθεί και να τεκμηριωθεί με σαφήνεια η τελική κατάταξη των οικισμών, οι μορφολογικοί κανόνες αυτών με την τήρηση των αξιών και των αρχών της τοπικής αρχιτεκτονικής παράδοσης και αποθάρρυνση της πιστής αντιγραφής - μιμητισμού σε νέες οικοδομές. 

4. Όσον αφορά στα νησιά Κάλαμου και Καστού, στις βραχονησίδες και στα λοιπά μικρά νησιά με έκταση μικρότερη των 500 στρεμμάτων, όπως έχει ήδη ορισθεί στην αναθεώρηση του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Ιονίων Νήσων, έτους 2017, προτείνεται η απαγόρευση κάθε είδους τουριστικής ανάπτυξης, με εξαίρεση τα μη κύρια τουριστικά καταλύματα με όρους δόμησης κατοικίας, ο περιορισμός της εκτός σχεδίου δόμησης στην ευρύτερη περιοχή των οικισμών και οι διαμορφώσεις των χώρων και των κτιρίων που να εντάσσονται στην γεωμορφολογία του φυσικού εδάφους και του πολιτιστικού τοπίου. Στα αδόμητα νησιά να επιτρέπεται μόνο η ήπια ημερήσια αναψυχή στα πλαίσια της περιβαλλοντικής ενημέρωσης και ευαισθητοποίησης των επισκεπτών.

Με βάση τα ανωτέρω και όπως έχει ήδη αναφερθεί στην αριθ.3112/29-11-2025 εισήγηση η έγκριση του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου Λευκάδας κρίνεται άκρως απαραίτητη για την οργάνωση των χρήσεων γης και των υποδομών και την αποφυγή της μεγάλης κλίμακας έργων – επενδύσεων στην εκτός σχεδίου περιοχή, με κύριο στόχο την προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος.» 

Στη συνέχεια ενημέρωσε περαιτέρω ο κ. Επαμεινώνδας Φραγκούλης, αναπληρωτής Πρ/μενος της Δ/νσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος.
Ακολούθησε συζήτηση και τοποθετήσεις των μελών του Δ.Σ.

Ο κ. Δρακονταειδής Κωνσταντίνος  κατέθεσε πρόταση που περιλαμβάνει τις κάτωθι επιμέρους προτάσεις – παρατηρήσεις  και είπε: 
Εμείς ψηφίζουμε τη βάση της εισήγησης μαζί με τις δικές μας προτάσεις.
Οι εν λόγω προτάσεις – παρατηρήσεις είναι οι εξής:

«    ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ  ΔΗΜΟΤΙΚΗΣ ΠΑΡΑΤΑΞΗΣ  «ΟΛΟΙ ΓΙΑ ΤΗ ΛΕΥΚΑΔΑ»

ΓΙΑ ΤΟ ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΛΕΥΚΑΔΑΣ

Θεωρούμε ότι κάθε Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο πρέπει να εξυπηρετεί έναν και μοναδικό στόχο ΤΗΝ ΑΞΙΟΒΙΩΤΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ, όχι φυσικά ως ευχολόγιο, αλλά με την ουσιαστική της διάσταση.

Διότι η Αξιοβίωτη ανάπτυξη, είτε θα είναι ισόρροπη και ολοκληρωμένη, δηλαδή ταυτόχρονα οικονομική, κοινωνική, τεχνική/τεχνολογική και πολιτισμική, σε διαλεκτική αρμονία και µε σεβασμό στο συγκεκριμένο φυσικό και πολιτισμικό περιβάλλον, του οποίου μέρος είναι ο άνθρωπος, ή δεν θα υπάρχει καθόλου. Βασικός σκοπός της, μεταξύ των άλλων,ιδιαίτερα για τα νησιά μας,η συγκράτηση του πληθυσμού στον τόπο τους.
Σε αυτήν την κατεύθυνση, προτείνουμε να προστεθούν ή να διορθωθούν στο υπάρχον κείμενο τα αντίστοιχα σημεία, οι εξήςπροτάσεις - παρατηρήσεις:

1. Τουριστικός κορεσμός /«Υπερτουρισμός»- Φέρουσα  Ικανότητα  περιοχών
Ιδιαίτερη προσοχή, πρέπει να δοθεί στο φαινόμενο που περιγράφεται με τον όρο «Υπερτουρισμός», στον τουρισμό δηλαδή πέρα και πάνω από τις αντοχές των κοινωνιών υποδοχής. Αρκετές τουριστικές περιοχέςτου Δήμου παρουσιάζουν υψηλόκορεσμό σε σχέση με την φέρουσα ικανότητά τους, με συνέπεια να τείνουν προς κατάρρευση οι υποδομές (ύδρευση, οδικά δίκτυα, κ.λπ.), να επιβαρύνονται δημόσιοι χώροι και τοπικά οικοσυστήματα, να απογειώνονται οι τιμές των ακινήτων - κατοικίας λόγω έλλειψης, να αλλοιώνονται οι όροι ζωής ολόκληρων περιοχών.

     Αν το στοιχείο αυτό δεν ληφθεί το’ όψιν στην υλοποίηση του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου, τότε αναιρείται πλήρως ο στόχος της Αξιοβίωτης ανάπτυξηςκαιυποθηκεύεται το μέλλον (οικονομικό, κοινωνικό, περιβαλλοντικό, κ.λπ.) του τόπου.

Σε συνδυασμό με το γεγονός ότι ολοκληρώνεται και το Ειδικό Χωροταξικό για τον Τουρισμό, χωρίς μάλιστα να έρθει για γνωμοδότηση στο Δημοτικό Συμβούλιο και το οποίο ουσιαστικά τάσσεται υπέρ μιας αλόγιστης ‘’ανάπτυξης’’ τότε το μείγμα γίνεται εκρηκτικό.

     Είναι χαρακτηριστικό ότι δεν καταγράφει την πραγματική εικόνα της τουριστικής ανάπτυξης σε κάθε περιοχή, γιατί όπως προκύπτει και από την Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (Σ.Μ.Π.Ε.), οι μόνες τουριστικές κλίνες που λαμβάνονται υπόψη στην μελέτη είναι οι Ξενοδοχειακές και όχι τα Ενοικιαζόμενα Επιπλωμένα Δωμάτια και Διαμερίσματα και τα αυτοεξυπηρετούμενα καταλύματα (π.χ. Βίλες), καθώς και τα καταλύματα βραχυχρόνιων μισθώσεων (AirBnB).

     Εφ’ όσον όλα αυτά δεν έχουν παρθεί υπ’ όψιν, είναι αυτονόητο ότι δεν είναι δυνατόν να συνυπολογιστεί η συμβολή τους στην εικόνα συγκεντρώσεων δόμησης και ανθρώπων, όπως ακόμη και στην επιβάρυνση των υποδομών (δίκτυα νερού, οδικά, κ.λπ.).

2.Περιοχές Ειδικής Προστασίας
Να προστεθούν, ως Περιοχές Ειδικής Προστασίας ή ως Περιοχές Μερικής Εξειδικευμένης Προστασίας, πλην των αναφερομένων στην πρόταση της υπηρεσίας και άλλες. Ενδεικτικά αναφέρουμε: 

    α) ΤοΒόρειομέτωποτηςΛευκάδας(από περιοχή ‘’ Φανάρι’’ έως περιοχή ‘’Μύλοι’’),ως απολύτου προστασίας,δεδομένουκαι του υπάρχοντος καθεστώτος προστασίας.

    β) H περιοχή των Εγκρεμνών.

    γ) H περιοχή του Πόρτο Κατσίκι.

    γ) Παραλία Μύλοι Αγ. Νικήτα

    ε) Τα πολύ μικρά νησιά (π.χ. Σπάρτη).

    στ)Απαγόρευση όλων των χρήσεων, πλην της γεωργοκτηνοτροφικής, στους κάμπους Βασιλικής,  Καρυάς, Μαραντοχωρίου, τμήματος του κάμπου του Νυδριού, καθώς και το Οροπέδιο Εγκλουβής και παραλλήλως σύνταξη σχεδίων διαχείρισης της παραγωγής του πρωτογενούς τομέα και σύνταξη εγγειοβελτιωτικών σχεδίων, αναδασμός, κ.λπ..

3.Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης(επεκτάσεις υφιστάμενων Σχεδίων Πόλης & περιοχές ιδιωτικής πολεοδόμησης).

α) Σε ότι αφορά τις ενδεχόμενες επεκτάσεις των υφιστάμενων Σχεδίων Πόλης και των οικισμών πρέπει να γίνουν με ιδιαίτερη προσοχήκαι φειδώ και σε κάθε περίπτωση να εκφράζουν τις πραγματικές ανάγκες.  

β) Η προτεινόμενηαπό την εισήγηση πολεοδόμηση της περιοχής του Αι Γιάννη στην πόλη της Λευκάδας, να προταθεί με ειδικούς όρους, ώστε η περιοχή να μπορεί να αποκτήσει υποδομές (π.χ. δίκτυα), αλλά και να αποφευχθεί η πολεοδόμηση της με όρους δημιουργίας κλασσικού αστικού ιστού.

γ) Επέκταση χαρακτηρισμού Οικισμών, κυρίως ορεινών, ως διατηρητέοι.

     δ)Να οριστούν συνεκτικά και μη συνεκτικά τμήματα στους οικισμούς με σκοπό την διαφύλαξη του   δομικού - αρχιτεκτονικού πλούτου των οικισμών. Να συνταθούν ακριβή και πλήρη δελτία αρχιτεκτονικών προδιαγραφών γιο όλα τα οικήματα των συνεκτικών τμημάτων.

     ε) Πλήρης διαχωρισμός των χρήσεων εντός των σχεδίων πόλης.

4.Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης

Στην Δυτική παράκτια ζώνη, η οποία σωστά αναφέρεται ότι παρουσιάζει έντονες κλίσεις και γεωλογική ακαταλληλότητα, επιπλέον παρουσιάζει επικίνδυνα φαινόμενα διάβρωσης και κατολισθήσεων. Άρα η ανάγκη προστασία της επιβάλλεται.

Η κατασκευή Υπόσκαφων σε εδάφη με μεγάλες κλίσεις, πέρα από την επικινδυνότητα και την καταστροφή της αυτοφυούς βλάστησης, είναι σαφές ότι δεν συνάδει συνολικά και με την αρχιτεκτονική των Ιονίων Νήσων, αλλά περισσότερο προσιδιάζει με τα νησιά του Αιγαίου Πελάγους.

5. Κάλαμος - Καστός 

     Σε ότι αφορά τα μικρά νησιά Κάλαμο και Καστό, επειδή αποτελούν νησιά με ιδιαίτερα χαρακτηριστικά φυσικού περιβάλλοντος, απαιτείται η οργάνωση των οικιστικών περιοχών (μικρής κλίμακας οικισμοί), η οριοθέτηση των περιοχών προστασίας, ο καθορισμός χρήσεων γης και όρων – περιορισμών δόμησης.

6. Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (Α.Π.Ε.)

Να υπάρξει χωροταξικός περιορισμός των διάσπαρτων Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας (Α.Π.Ε.) και καθορισμός των ζωνών αυτών σε ΠΟΛΥ ΜΙΚΡΗ κλίμακα και να γίνει ιδιαίτερη αναφορά για αποκλεισμό των υπεράκτιων πάρκων.

************************************************************************************************

Επιπλέον των ανωτέρω, συμπληρωματικά προτείνονται ορισμένες γενικές κατευθύνσεις,οι οποίες πρέπει να ληφθούν υπ’ όψιν από τους μελετητές, πολύ κρίσιμες και χρήσιμεςαναφορικά με το προωθούμενο μοντέλο της αξιοβίωτης ανάπτυξης.

I.Σχέδια προσδιορισμού της Φέρουσας Ικανότηταςτων νησιών.

ΙI. Χωροθέτηση δυο οδικών αξόνων Βορρά - Νότου και Ανατολής – Δύσης, δεδομένου ότιη Λευκάδα, λόγω των νέων εθνικών οδικών δικτύων αποτελεί κόμβο για όλη την Δυτική Ελλάδα και τα νησιά του Ιονίου.

ΙIΙ. Πρόβλεψη διαχείρισης και εκμετάλλευσης της επιφανειακής απορροής και γενικά του υδάτινου δυναμικού του νησιού.

ΙV.Ειδικές πρόνοιες σε θέματα θεματικού τουρισμού. Προτάσεις ενίσχυσης και κίνητρα ανάπτυξής του. Στόχος η αποτροπή της μαζικοποίησης του τουριστικού προϊόντος.

V. Ειδικές πρόνοιες για τον θαλάσσιο τουρισμό κυρίως του yachting,όπως η διασύνδεση της Μαρίνας Λευκάδας με τα τουριστικά αγκυροβόλια Βασιλικής και Νυδριού, συνεργασίας με τουριστικούς λιμένες της Δυτικής Μεσογείου, κ.λπ..

VI. Σχέδια ίδρυσης και κίνητρα για δραστηριότητες του δευτερογενούς τομέα, κυρίως της μεταποίησης παραγόμενων τοπικών γεωργοκτηνοτροφικών προϊόντων.

VII. Ειδικά πλαίσια ορθολογικής διαχείρισης φυσικών οικοσυστημάτων (οριοθέτηση χειμάρρων, κ.λπ.).

VIII.Προσδιορισμός των συστημάτων των δικτύων ενέργειας και τηλεπικοινωνιών.

IX.Καταγραφή παλαιών προβιομηχανικών εγκαταστάσεων (π.χ. υδρόμυλοι, κ.α.). »
Στη συνέχεια τέθηκαν σε ψηφοφορία η εισήγηση της Δημοτικής Αρχής, όπως συμπληρώθηκε από την συνεισηγήτρια κα Κηρολίβανου Αικατερίνη και η πρόταση του κ. Δρακονταειδή Κων/νου.

Υπέρ της εισήγησης της Δημοτικής Αρχής ψήφισαν δεκατρείς (13) Δ.Σ. οι κ.κ. Σκλαβενίτης Ευστάθιος, Καραγιάννης Αθανάσιος, Σκληρός Φίλιππος, Βεργίνης Σπυρίδων, Μαργέλη Μαρία, Μπακογιώργος Χρήστος, Κονιδάρης Κων/νος, Αρματάς Γεράσιμος, Λάζαρης Αρίστος,  Κωνσταντινίδη Σεβαστή, Σολδάτος Γεώργιος, Λάζαρης Νικόλαος, και Γιαννιώτης Παναγιώτης.

Παρών δήλωσαν επτά (7) Δ.Σ. οι κ.κ. Καλός Χαράλαμπος, Λύγδας Σπυρίδων, Μπελεγρίνος Σπυρίδων, Τσιρογιάννης Γεώργιος, Πεντεσπίτης Νικόλαος, Γαζής Γεώργιος, Αργυρός Νικόλαος, 

Υπέρ της πρότασης του κ. Κων/νου Δρακονταειδή, ψήφισαν τρεις (3) Δ.Σ. οι κ.κ. Δρακονταειδής Κων/νος, Σέρβος Κων/νος και Θερμός Ευάγγελος.

Το Δ.Σ. αφού έλαβε υπόψη του τα ανωτέρω

ΚΑΤΑ ΠΛΕΙΟΨΗΦΙΑ ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ

Εγκρίνει την αρ. 548/2024 (ΑΔΑ: 98Ω6ΩΛΙ-1Κ1) ανωτέρω απόφαση της Δ.Ε. που αφορά στη σύνταξη πρότασης του Δήμου Λευκάδας στα πλαίσια εκπόνησης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας, κατόπιν ένταξης αυτού στο Πρόγραμμα Πολεοδομικών Μεταρρυθμίσεων «Κωνσταντίνος Δοξιάδης», όπως συμπληρώθηκε με τα εξής:
«ΣΧΕΤ.: 

1. Η αριθ. πρωτ. Δ.Λ.:24941/11-10-2024 Απόφαση Δημάρχου Λευκάδας συγκρότησης Ομάδας Εργασίας για την σύνταξη πρότασης του Δήμου Λευκάδας στα πλαίσια εκπόνησης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας, κατόπιν ένταξης αυτού στο Πρόγραμμα Πολεοδομικών Μεταρρυθμίσεων “Κωνσταντίνος Δοξιάδης”.

2. Το αρχείο της Δ/νσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος, Δ. Λευκάδας και η παροχή στοιχείων πολεοδομικού σχεδιασμού και διατάξεων και ειδικότερα το αριθ. πρωτ. 17547/20-09-2024 έγγραφο.

Σε συνέχεια των ανωτέρω σχετικών που αφορούν στην σύνταξη πρότασης του Δήμου Λευκάδας, στα πλαίσια εκπόνησης του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Λευκάδας και κατόπιν καθορισμένων τακτικών συνεδριάσεων, η Ομάδα Εργασίας σας ενημερώνει ως ακολούθως:

Το Τοπικό Πολεοδομικό Σχεδίου Δ. Λευκάδας έχει ως στόχο τον εξορθολογισμό των χρήσεων γης, την απλοποίηση των διαδικασιών, την εξάλειψη των επικαλύψεων και των αντιφάσεων μεταξύ των κανονιστικών πλαισίων διαφορετικών επιπέδων, την προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, την αειφόρο χρήση των φυσικών πόρων και εν γένει τη βέλτιστη και ορθολογική οργάνωση του χώρου με όρους βιωσιμότητας.

Ειδικότερα, θα καθορισθεί ένα σύνολο πολεοδομικών ρυθμίσεων, όπως ενδεικτικά: η θέσπιση των χρήσεων γης, των όρων και περιορισμών δόμησης, ο καθορισμός περιοχών προστασίας, ανάπτυξης παραγωγικών δραστηριοτήτων, ειδικών αστικών κινήτρων, Ζωνών Υποδοχής Συντελεστών Δόμησης, η καταγραφή του υπάρχοντος οδικού δικτύου για τη δυνατότητα αναγνώρισης των οδών αυτών και το χαρακτηρισμό τους ακολούθως ως κοινόχρηστου δημοτικού οδικού δικτύου, προσωρινές οριοθετήσεις ρεμάτων, καθώς και μέτρα για την αντιμετώπιση της κλιματικής κρίσης, την υποστήριξη καταστάσεων έκτακτης ανάγκης, τη διαχείριση των συνεπειών φυσικών και τεχνολογικών καταστροφών κ.ά.

Όσον αφορά την ενότητα του Δήμου Λευκάδας, που περιλαμβάνει το νησί Λευκάδας, τον Κάλαμο, τον Καστό και τα υπόλοιπα μικρά νησιά, καθώς και τις βραχονησίδες, κατά τον σχεδιασμό και την υλοποίηση της ανωτέρω ισόρροπης χωρικής οργάνωσης στο πλαίσιο της αειφόρου ανάπτυξης, δίνονται οι ακόλουθες κατευθύνσεις για τον αστικό, περιαστικό, εξωαστικό, αγροτικό, ορεινό, ημιορεινό, παράκτιο και θαλάσσιο χώρο:

1. Ο θαλάσσιος και ο παράκτιος χώρος είναι δέκτης σημαντικών οικιστικών και τουριστικών πιέσεων και αποτελεί έναν ιδιαίτερο χώρο που χρήζει ειδικής μέριμνας. Για το λόγο αυτό είναι απαραίτητη η συμβατότητα χερσαίων και θαλάσσιων χρήσεων γης και η προστασία και ανάδειξη των φυσικών και πολιτιστικών πόρων, οικοσυστημάτων και τοπίων. Όπως έχει ήδη αναφερθεί προτείνονται: Σε όλη την δυτική παράκτια ζώνη μέχρι το νοτιοδυτικό ακρωτήριο Λευκάτας, όπως έχει ήδη καθορισθεί στη μελέτη ΣΧΟΑΑΠ, Δ.Ε. Απολλωνίων, σταδιακός περιορισμός και κατάργηση δόμησης και μελέτη έργων υποδομής και λήψη μέτρων προστασίας και ασφάλειας, όπως έργα αντιμετώπισης διάβρωσης του εδάφους, με την προϋπόθεση ένταξης στο τοπίο (μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων και ελέγχου γεωλογικού καταλληλότητας) και λαμβάνοντας υπόψη τη χωρητικότητα των ακτών. Στην ανατολική, βόρεια και νότια παράκτια ζώνη της νήσου, όπου αναπτύσσονται οι αστικοί και περιαστικοί πόλοι, προτείνονται μέτρα για την αναστολή διάχυσης του αστικού χώρου με την μορφή της εκτός σχεδίου δόμησης, σε συνδυασμό με πολιτικές εξυγίανσης και ανάπλασης, τον σχεδιασμό για τη χωροθέτηση λιμενικών υποδομών, την προώθηση έργων επεξεργασίας λυμάτων, αντιμετώπισης της ρύπανσης, την ολοκληρωμένη διαχείριση απορριμμάτων, την προστασία του υδροφόρου ορίζοντα και την μέριμνα για τον ορθολογικό σχεδιασμό στη διασύνδεση των παράκτιων αυτών περιοχών με την ενδοχώρα. Όπως έχει ήδη αναφερθεί στην Ζώνη ανάπτυξης τουρισμού, όπως αυτή έχει οριοθετηθεί στην αναθεώρηση του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Ιονίων Νήσων, έτους 2017, είναι απαραίτητο να καθορισθούν ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης προσαρμοσμένων στην κλίμακα του χώρου και του τοπίου, όπως η απαγόρευση της ιδιωτικής πολεοδόμησης, της ανέγερσης σύνθετων τουριστικών καταλυμάτων, και ο περιορισμός των κύριων τουριστικών καταλυμάτων σε εκτάσεις μέγιστου εμβαδού εκατό στρεμμάτων. Κρίνεται απαραίτητο να αναφέρουμε ότι μέχρι σήμερα, η μοναδική παράκτια ζώνη υπό καθεστώς προστασίας είναι η περιοχή της «ΓΥΡΑΣ» με το ΠΔ/14-11-1997, ΦΕΚ1096/Δ/18-12-1997, ως Ζώνη Οικιστικού Ελέγχου (Ζ.Ο.Ε.) και οι γενικές διατάξεις των Ν.3937/2011 (ΔΙΚΤΥΟ ΝΑΤΟΥΡΑ) και Ν.4759/2020.

2. Ιδιαίτερη μέριμνα είναι απαραίτητο να δοθεί στον αστικό χώρο, δηλαδή στην πόλη – έδρα της Περιφερειακής Ενότητας, την Λευκάδα, στην Βασιλική και στο Νυδρί. Όπως έχει αναφερθεί, ο τελευταίος πολεοδομικός σχεδιασμός είχε γίνει με τις διατάξεις του Ν.1337/1983, ο οποίος χρήζει επανασχεδιασμό και σε επιμέρους σημεία, μελέτη οικιστικής επέκτασης. Υπάρχει αναγκαιότητα της οριοθέτησης και οργάνωσης των υφιστάμενων οικιστικών πυκνώσεων στον περιαστικό χώρο, η επέκταση του πολεοδομικού σχεδιασμού για την δημιουργία ζωνών αμιγούς κατοικίας (θέσπιση μεγάλων ορίων αρτιότητας και χαμηλών πολεοδομικών μεγεθών), χώρων εκπαίδευσης – καινοτομίας – αθλητισμού και ζωνών δευτερογενούς τομέα (μέσης – χαμηλής όχλησης), στο πρότυπο της «ακτινωτής» και «βαθμιδωτής» ανάπτυξης του αστικού χώρου και όχι στο μοντέλο της «συμπαγούς» πόλης, ώστε να αποκλειστεί το ενδεχόμενο του πυκνοδομημένου αστικού ιστού, που θα επιφέρει στοιχεία υποβάθμισης και χαμηλής ποιότητας χώρους διαβίωσης. Αντιθέτως ο στόχος είναι η δημιουργία ενός αναβαθμισμένου περιβάλλοντος κατοικίας – εργασίας, που θα αντιμετωπιστεί ως χώρος εξισορρόπησης και σύνδεσης του αστικού χώρου με την ύπαιθρο.

3. Η ενδοχώρα και ο ορεινός όγκος αποτελεί μία σημαντική ανθρωπογενή ενότητα, που καλύπτεται με κτηνοτροφική δραστηριότητα, εκτεταμένους ελαιώνες και γεωργική γη (όπως φακοχώραφα), δασικές εκτάσεις και οικισμούς με ιδιαίτερο αρχιτεκτονικό και μορφολογικό ενδιαφέρον. Εδώ υπάρχει η αναγκαιότητα προστασίας του αγροτικού τοπίου, ιδιαίτερα ευρύτερα της προστατευμένης περιοχής του Δικτύου ΝΑΤΟΥΡΑ, με τις πεζούλες και τις ξηρολιθιές που διαμορφώνουν ένα μοναδικό τοπίο ως μνημείο πολιτιστικής κληρονομιάς που οριοθετείται από τους οικισμούς Καλαμιτσίου, Εξάνθειας, Σφακιωτών, Καρυάς και Εγκλουβής, κυρίως στην περιοχή του Αγίου Δονάτου, η οργάνωση των ελαιώνων ως ιστορικό τοπίο, περιορισμός του τομέα του τουρισμού μόνο με τη μορφή αγροτουρισμού – οικοπολιτιστικού τουρισμού μικρής δυναμικότητας, περιορισμός των δραστηριοτήτων του δευτερογενούς τομέα, μόνο σε μονάδες παραδοσιακής βιοτεχνίας – χειροτεχνίας, σε μονάδες συσκευασίας και τυποποίησης τοπικών προϊόντων και η απαραίτητη εναρμόνιση με την τοπική αρχιτεκτονική και τη μη αλλοίωση του τοπίου. Ιδιαίτερη σημασία πρέπει να δοθεί στον περιορισμό της χωροθέτησης εγκαταστάσεων παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας από ΑΠΕ (μόνο φωτοβολταϊκά για την ένταξη αυτών στη μικρή κλίμακα του νησιωτικού χώρου) στη Ζώνη που έχει καθορισθεί στην αναθεώρηση του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Ιονίων Νήσων, έτους 2017 και οπωσδήποτε όχι σε βάρος του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος. Η προστασία του αγροτικού τοπίου είναι απαραίτητο να συνδυαστεί με την προστασία των οικισμών που αναπτύσσονται ‘διάχυτα’, σε όλο το Δήμο Λευκάδας, διαμορφώνοντας ένα μοναδικό αστικό χώρο μικρής κλίμακας, τόσο σε επίπεδο της τοπικής αρχιτεκτονικής μορφολογίας, όσο και στη χωροθέτηση αυτών στο χώρο. Εδώ προτείνεται η εφαρμογή των όρων και περιορισμών δόμησης, όπως αναφέρονται στην εισήγηση της υπηρεσίας, στα πλαίσια εκπόνησης της ‘Μελέτης μορφολογικών κανόνων δόμησης και Αρχιτεκτονικής’. Αναλυτικότερα επισημαίνουμε την ακολουθία της μελέτης του ΥΧΟΠ «Αναγνώριση αρχιτεκτονικής φυσιογνωμίας οικισμών Λευκάδας» (1980), όπου αναλύονται η πολεοδομική συγκρότηση των οικισμών, η «αρχιτεκτονική τυπολογία» των κτιρίων, το φυσικό περιβάλλον και τα ιστορικά, κοινωνικά και οικονομικά χαρακτηριστικά του τόπου, τα στοιχεία του νέου δομημένου περιβάλλοντος όπως αυτό αναπτύχθηκε κυρίως από το έτος 1985 έως σήμερα (διατάξεις ΠΔ.24-04-1985, ΦΕΚ181/Δ/1985, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει και σε συνδυασμό με το άρθρο 16 του ΠΔ59/21-06-2018 «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης»), καθορισμός ορίων συνεκτικού και μη συνεκτικού τμήματος σε όλους τους οικισμούς (χάρτες σε ΕΓΣΑ 87), περιορισμός του κλάδου του τουρισμού σε μονάδες μέγιστης δυναμικότητας των 100 κλινών, κίνητρα για τη διατήρηση και αποκατάσταση αξιόλογων προ του ’55 κτιρίων, η κατάταξη και άλλων οικισμών, κυρίως της ενδοχώρας, όπως η Εύγηρος, Χορτάτα, Εξάνθεια, Καρυά και στα νησία Κάλαμος, Καστός, ως παραδοσιακοί, καθορισμός ορίων και όρων δόμησης για τους παλαιούς και εγκαταλελειμμένους οικισμούς, όπως οι μικρής έκτασης - μη θεσμοθετημένοι οικισμοί Άγιος Νικόλαος Νηράς Λευκάδας, Κεφάλι της νήσου Καλάμου και Καριωτών. Γενικότερα είναι απαραίτητο να διερευνηθεί και να τεκμηριωθεί με σαφήνεια η τελική κατάταξη των οικισμών, οι μορφολογικοί κανόνες αυτών με την τήρηση των αξιών και των αρχών της τοπικής αρχιτεκτονικής παράδοσης και αποθάρρυνση της πιστής αντιγραφής - μιμητισμού σε νέες οικοδομές. 

4. Όσον αφορά στα νησιά Κάλαμου και Καστού, στις βραχονησίδες και στα λοιπά μικρά νησιά με έκταση μικρότερη των 500 στρεμμάτων, όπως έχει ήδη ορισθεί στην αναθεώρηση του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Ιονίων Νήσων, έτους 2017, προτείνεται η απαγόρευση κάθε είδους τουριστικής ανάπτυξης, με εξαίρεση τα μη κύρια τουριστικά καταλύματα με όρους δόμησης κατοικίας, ο περιορισμός της εκτός σχεδίου δόμησης στην ευρύτερη περιοχή των οικισμών και οι διαμορφώσεις των χώρων και των κτιρίων που να εντάσσονται στην γεωμορφολογία του φυσικού εδάφους και του πολιτιστικού τοπίου. Στα αδόμητα νησιά να επιτρέπεται μόνο η ήπια ημερήσια αναψυχή στα πλαίσια της περιβαλλοντικής ενημέρωσης και ευαισθητοποίησης των επισκεπτών.

Με βάση τα ανωτέρω και όπως έχει ήδη αναφερθεί στην αριθ.3112/29-11-2025 εισήγηση η έγκριση του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου Λευκάδας κρίνεται άκρως απαραίτητη για την οργάνωση των χρήσεων γης και των υποδομών και την αποφυγή της μεγάλης κλίμακας έργων – επενδύσεων στην εκτός σχεδίου περιοχή, με κύριο στόχο την προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

  
Η απόφαση αυτή πήρε αρ. 37/2025.
                 Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ



           Τα παρόντα μέλη

       
        ΕΥΣΤΑΘΙΟΣ ΣΚΛΑΒΕΝΙΤΗΣ
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