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ΔΗΜΟΣ ΛΕΥΚΑΔΑΣ







ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ                        

Από το πρακτικό της με αριθ. 14ης/2026 Συνεδρίασης

της Δημοτικής Επιτροπής

του Δήμου Λευκάδας

Αριθ. Απόφ. 166/2026
Στην Λευκάδα σήμερα  στις 29 του μηνός Απριλίου  του έτους  2026,  ημέρα Τετάρτη  και  ώρα  12:00,  ήλθε σε τακτική, δια ζώσης, συνεδρίαση η Δημοτική Επιτροπή του Δήμου,σύμφωνα με τις δ/ξεις του άρθρου 75 του Ν.3852/2010, όπως αντικαταστάθηκε από το άρθρο 77 του Ν. 4555/18, των άρθρων 8, 9 & 26 του Ν. 5056/2023, την υπ΄ αριθ. 1328/110575/2023/23-12-2023 εγκ. Υπ. Εσωτερικών και τις δ/ξεις του άρθρου 55 του Ν.5083/2024, και την αρ.303/30971/2-4-24 εγκ. ΥΠ.ΕΣ. ύστερα από την αριθ. 9720/24.2.2026 πρόσκληση του Προέδρου της, η οποία επιδόθηκε  νόμιμα στα μέλη της.
Αφού διαπιστώθηκε νόμιμη απαρτία, δηλαδή σε σύνολο επτά (7) μελών βρέθηκαν παρόντα τα παρακάτω τέσσερα (4) μέλη, άρχισε η Συνεδρίαση.
                   ΠΑΡΟΝΤΕΣ                                                                 ΑΠΟΝΤΕΣ      
	1
	Βεργίνης Ξενοφών (Δήμαρχος, Πρόεδρος Δ.Ε.)
	1
	Κωνσταντινίδη Σεβαστή

	2
	Αρματάς Γεράσιμος
	2
	Καλός Χαράλαμπος

	3
	Μαργέλη Μαρία (αναπληρ.)
	3
	Δρακονταειδής Κων/νος

	4
	Σκληρός Φίλιππος (αναπλ.)
	4
	


	5
	
	5
	

	6
	
	6
	

	7
	
	7
	


Τα ανωτέρω απόντα μέλη απουσίαζαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα.

Τα πρακτικά τηρήθηκαν από την γραμματέα της Δημοτικής Επιτροπής, Αιμιλία Χαλκιοπούλου, υπάλληλο  του  Δήμου Λευκάδας.

Η κα Μαργέλη Μαρία, αναπληρωματικό μέλος της Δ.Ε., αναπληρώνει το τακτικό μέλος κ. Βεργίνη Σπυρίδωνα.

Ο κ. Σκληρός Φίλιππος, αναπληρωματικό μέλος της Δ.Ε., αναπληρώνει το τακτικό μέλος κ. Καραγιάννη Αθανάσιο.

ΘΕΜΑ 5ο: Απόφαση Δ.Ε.  για εξώδικο συμβιβασμό επί κτηματολογικής διαφοράς του Δήμου Λευκάδας με την κα Μ. Γ.- Π. 

Εισηγητής: Δημήτριος Μασούρας, δικηγόρος του Δήμου

Ο Πρόεδρος  της Δ.Ε. Δρ. Ξενοφών Ν. Βεργίνης, Δήμαρχος,  έδωσε τον λόγο στον κ. Δημήτριο Μασούρα, δικηγόρο του Δήμου, ο οποίος έθεσε υπόψη των μελών της Επιτροπής την εξής γνωμοδότησή του:
«1. Τέθηκε υπ’ όψιν μας το υπ’ αριθμ. πρωτ. 2627/2025 έγγραφο της Διεύθυνσης Πολεοδομίας Λευκάδας, με το οποίο η εν λόγω υπηρεσία διαβιβάζει εισήγησή της, αναφορικά με διαφορά του Δήμου με ιδιώτη (κα Μαρία Γεωργίου – Πολίτη), που προέκυψε κατά τη διαδικασία της κτηματογράφησης ένεκα αλληλοεπικάλυψης εκτάσεων που δηλώθηκαν και εξαιτίας της οποίας έχει ανασταλεί η εξέταση αιτήματος για έκδοση διοικητικής πράξης (βεβαίωση όρων δόμησης). Το θέμα είχε εισαχθεί προς συζήτηση ενώπιον της Δημοτικής Επιτροπής, η οποία με την υπ’ αριθμ. 541/2025 απόφασή της (συνεδρίαση της 08.12.2025) ανέβαλε το θέμα, προκειμένου να συνταχθεί συμπληρωματική γνωμοδότηση. Κατόπιν και των στοιχείων που λάβαμε από την αρμόδια Διεύθυνση Πολεοδομίας, υποβλήθηκε συμπληρωματική εισήγηση και η υπόθεση εισήχθη μεν προς συζήτηση εκ νέου, πλην όμως αναβλήθηκε η λήψη οριστικής απόφασης, προκειμένου το ζήτημα να εξεταστεί διεξοδικότερα. 

Εξάλλου, για το ζήτημα των εξωδικαστικών συμβιβασμών σε προκύπτουσες κτηματολογικές διαφορές σε επίπεδο γενικότητας, η υπηρεσία μας έχει διατυπώσει γνώμη, δια του υπ’ αριθμ. πρωτ. 2148/2025 εγγράφου, το οποίο έχει τεθεί υπ’ όψιν των μελών της Επιτροπής. 

2. Εν προκειμένω, κατά τη γνώμη μας, από το εισηγητικό έγγραφο της Διεύθυνσης Πολεοδομίας, προκύπτει ότι συντρέχουν οι προϋποθέσεις εξώδικου συμβιβασμού, με αναγνώριση της ιδιοκτησίας του ιδιώτη στη θέση «ΚΟΥΤΑΛΑ-ΠΑΛΙΑΧΟΥΡΟ» εκτός οικισμού Συβότων, καθώς: 

- Από την συνολική έκταση των 8.289,81 τ.μ., το μεγαλύτερο μέρος (πλην τμήματος επιφάνειας 1.674,46 τ.μ.) έχει χαρακτηριστεί (από την αρμόδια Επιτροπή Εξέτασης Αντιρρήσεων Λευκάδας) αγροτική (μη δασική έκταση), γεγονός που καταδεικνύει ανθρωπογενή εκμετάλλευση με καλλιέργεια, ασυμβίβαστη προς την ιδιοκτησία του Δήμου Λευκάδας και των προκατόχων του κοινοτήτων, οι οποίες ενέμοντο ορισμένες εκτάσεις αποκλειστικά με βοσκή και όχι με καλλιέργεια. Πρόκειται ειδικότερα, για την απόφαση της ΕΠΕΑ 706/2024 (ομόφωνη). Συνεπώς, αντικείμενο συμβιβασμού δύναται ν’ αποτελέσει αποκλειστικά το τμήμα της ιδιοκτησίας που εξαιρείται της δασικής νομοθεσίας (αγροτική έκταση), ήτοι επιφάνεια συνολική 6.624,95 τ.μ. 

- Υφίστανται από την πλευρά του ιδιώτη νόμιμοι τίτλοι (συμβόλαιο αγοραπωλησίας έτους 2024, αποδοχή κληρονομίας έτους 2023, δημόσια διαθήκη έτους 2013, συμβόλαιο δωρεάς εν ζωή έτους 1964). Ειδικότερα, με το συμβόλαιο του έτους 1964, η Σταμάτα Φατούρου, μεταβιβάζει αιτία δωρεάς, στις δύο θυγατέρες της Αρετή (ή Αριστούλα) και Ελένη Φατούρου, αδιαίρετα και κατ’ ισομοιρία ένα αγροτεμάχιο εκτάσεως δύο στρεμμάτων, με συνεχόμενη αγριονομή. Στο ως άνω συμβόλαιο αναφέρεται ως τίτλος η κληρονομία του αποβιώσαντος πατρός της δωρήτριας, ο οποίος απεβίωσε το έτος 1932. Κατά το τότε ισχύον δίκαιο, δεν απαιτούταν συμβολαιογραφική αποδοχή κληρονομίας επί συγγενών. Εν συνεχεία, οι δωρεοδόχοι, με δημόσιες διαθήκες που δημοσιεύθηκαν νόμιμα μετά τον θάνατό τους και στις οποίες αναφέρονται ρητώς στο συγκεκριμένο αγροτεμάχιο (δίχως να προσδιορίζουν έκταση στις διαθήκες, πράγμα ασφαλώς μη απαραίτητο για το κύρος των διαθηκών), καταλείπουν αυτό στον εξ αδελφής ανιψιό τους Σπυρίδωνα Πολίτη, ο οποίος εν συνεχεία αποδέχθηκε συμβολαιογραφικά τις επαχθείσες κληρονομίες, με συμβολαιογραφικό έγγραφο στο οποίο αναφέρεται η έκταση των 8.301,04 τ.μ. και γίνεται μνεία ότι εντός του ακινήτου φύονται είκοσι ελαιόδενδρα. Τέλος, ο ανωτέρω Σπ. Πολίτης, μεταβιβάζει αιτία πωλήσεως το ανωτέρω ακίνητο στην σήμερα αιτούσα αναφέροντας την ίδια έκταση, το έτος 2024. 

- Δεν υφίστανται έγγραφα ικανά να θεωρηθούν ασφαλές έρεισμα ιδιοκτησίας του Δήμου. Σύμφωνα με προφορική ενημέρωση που είχαμε, η ιδιοκτησία του Δήμου στο σημείο, στηρίζεται στα κτηματολόγια του έτους 1937. 

- Στην ανάρτηση της κτηματογράφησης, το ακίνητο έχει λάβει αυτοτελές ΚΑΕΚ (340160412371), με έκταση 7.937,39 τ.μ. 

3. Επειδή, η Δημοτική Επιτροπή κατ’ αρ. 72 ν. 3852/2010: «αποφασίζει τον συμβιβασμό ή την κατάργηση δίκης που έχει αντικείμενο ποσό έως εξήντα χιλιάδες (60.000) ευρώ, πλέον ΦΠΑ», αρμοδιότητα που φαίνεται να συντρέχει εν προκειμένω, καθώς στην εισήγηση της Διεύθυνσης Πολεοδομίας δεν υφίσταται αναφορά περί υπέρτερης τυχόν αξίας. Επίσης, στο πλέον πρόσφατο συμβολαιογραφικό έγγραφο (αγοραπωλησία), αναφέρεται ως τιμή του ακινήτου αυτή των 35.000 ευρώ, ενώ η αντικειμενική αξία στο ίδιο έγγραφο αναφέρεται αυτή των 66.803,98 ευρώ, για το σύνολο της έκτασης (8.289,81 τ.μ.), επομένως η αντικειμενική αξία του αντικειμένου της παρούσας, ήτοι έκτασης 6.624,95 τ.μ., ανέρχεται σε 53.374,71 ευρώ. 

4. Με βάση τα ανωτέρω, η άποψη της υπηρεσίας μας είναι ότι πρέπει να λάβει χώρα εξώδικος συμβιβασμός, με την αναγνώριση εκ μέρους της Δημοτικής Επιτροπής της ιδιοκτησίας του ιδιώτη, που αφορά η αίτηση, ώστε ν’ αποφευχθεί εμπλοκή του Δήμου Λευκάδας σε δικαστικούς αγώνες, με πιθανές συνακόλουθες αποζημιωτικές αξιώσεις κλπ. 

5. Συντρέχει άλλωστε νόμιμη περίπτωση επαναφοράς του θέματος προς συζήτηση και λήψη απόφασης, κατόπιν και της συνεδρίασης της Ομάδας Εργασίας σχετικά με το Εθνικό Κτηματολόγιο που συστάθηκε κατόπιν της υπ’ αριθμ. πρωτ. 3649/2026 απόφασης κ. Δημάρχου Λευκάδας, όπου το θέμα συζητήθηκε και ομόφωνα θεωρήθηκε ότι συντρέχουν οι προϋποθέσεις εισαγωγής του προς εκ νέου συζήτηση και λήψη απόφασης ενώπιον της Επιτροπής, σύμφωνα με το περιεχόμενο της εισήγησης.   

ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΛΟΓΟΥΣ ΑΥΤΟΥΣ 

Εισηγούμαι στην Δ.Ε. του Δήμου Λευκάδας να αποφασίσει τον εξώδικο συμβιβασμό επί της ως άνω υπόθεσης που αναφέρεται στο έγγραφο της Διεύθυνσης Πολεοδομίας, με την αναγνώριση της ιδιοκτησίας του ιδιώτη στην εδαφική έκταση 6.624,95 τ.μ. και να διαβιβαστεί η απόφαση στην Διεύθυνση Πολεοδομίας για τις δικές της περαιτέρω ενέργειες.»
Στη συνέχεια το λόγο πήρε ο κ. Πολίτης Σπυρίδων, δικηγόρος της κας Μαρίας Πολίτη, ο οποίος δήλωσε ότι συμφωνούν με την εισήγηση.

Ακολούθησε συζήτηση και τοποθετήσεις των μελών της Δ.Ε.

Ο κ. Δήμαρχος δήλωσε ότι αποδέχεται την εισήγηση του κ. Μασούρα.

Η κα Μαργέλη Μαρία, είπε: Λόγω του ότι το οικόπεδο γειτνιάζει με τον Δήμο, θεωρώ μήπως δημιουργηθεί «κακό προηγούμενο». Θα ψηφίσω παρών.

Μετά από διαλογική συζήτηση, η Δ.Ε.  αφού  έλαβε υπόψη της:

· την ανωτέρω εισήγηση.

· τις δ/ξεις  του άρθρου 75 του Ν.3852/2010, όπως αντικαταστάθηκε από το  άρθρο     77 του   Ν. 4555/18.

· τις δ/ξεις των άρθρων 8, 9 & 26 του Ν. 5056/2023.
· τις δ/ξεις του άρθρου 55 του Ν.5083/2024.
· την υπ΄αριθ. 1328/110575/2023/23-12-2023 εγκ. Υπ. Εσωτερικών.
· την υπ΄αριθ. 303/30971/2-4-24 εγκ. Υπ. Εσωτερικών.
ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ

Τον εξώδικο συμβιβασμό επί της ως άνω υπόθεσης που αναφέρεται στο έγγραφο της Διεύθυνσης Πολεοδομίας, με την αναγνώριση της ιδιοκτησίας του ιδιώτη στην εδαφική έκταση 6.624,95 τ.μ. και να διαβιβαστεί η απόφαση στην Διεύθυνση Πολεοδομίας για τις δικές της περαιτέρω ενέργειες.


Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό: 166/2026.              
                                Ο Πρόεδρος 

                          

 Τα Μέλη

    
       Δρ. ΞΕΝΟΦΩΝ Ν. ΒΕΡΓΙΝΗΣ

                                ΔΗΜΑΡΧΟΣ
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