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ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ                        

Από το πρακτικό της με αριθ. 21ης/2026 Συνεδρίασης

της Δημοτικής Επιτροπής

του Δήμου Λευκάδας

Αριθ. Απόφ. 252/2026
Στην Λευκάδα σήμερα  στις 23 του μηνός Ιουνίου του έτους  2026,  ημέρα Τρίτη  και  ώρα  13:00,  ήλθε σε τακτική, δια ζώσης, συνεδρίαση η Δημοτική Επιτροπή του Δήμου, σύμφωνα με τις δ/ξεις του άρθρου 75 του Ν.3852/2010, όπως αντικαταστάθηκε από το άρθρο 77 του Ν. 4555/18, των άρθρων 8, 9 & 26 του Ν. 5056/2023, την υπ΄ αριθ. 1328/110575/2023/23-12-2023 εγκ. Υπ. Εσωτερικών και τις δ/ξεις του άρθρου 55 του Ν.5083/2024, και την αρ.303/30971/2-4-24 εγκ. ΥΠ.ΕΣ. ύστερα από την αριθ. 16306/18.6.2026 πρόσκληση του Προέδρου της, η οποία επιδόθηκε  νόμιμα στα μέλη της.
Αφού διαπιστώθηκε νόμιμη απαρτία, δηλαδή σε σύνολο επτά (7) μελών βρέθηκαν παρόντα τα παρακάτω τέσσερα (4) μέλη, άρχισε η Συνεδρίαση.
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Τα ανωτέρω απόντα μέλη απουσίαζαν, αν και κλήθηκαν νόμιμα.

Τα πρακτικά τηρήθηκαν από την γραμματέα της Δημοτικής Επιτροπής, Αιμιλία Χαλκιοπούλου, υπάλληλο  του  Δήμου Λευκάδας.

Προεδρεύει ο Αντιπρόεδρος κ. Βεργίνης Σπυρίδων, μέχρι και το 6ο θέμα της Η.Δ.

Ο κ. Σκληρός Φίλιππος, αναπληρωματικό μέλος της Δ.Ε., αναπληρώνει ως προς την συμμετοχή του, τον Πρόεδρο της Δ.Ε. Δρ. Ξενοφώντα Ν. Βεργίνη, Δήμαρχο, ο οποίος προσήλθε πριν την συζήτηση του 7ου θέματος της Η.Δ.

ΘΕΜΑ 1ο: Απόφαση Δ. Ε. για  χορήγηση  εντολής στην δικηγόρο του Δήμου Λευκάδας Μαυρέτα Ν. Καρύδη  προς παράσταση και εκπροσώπηση καθώς και υποστήριξη της 3/2025 έφεσης  του Δήμου Λευκάδας στην συνεδρίαση της 22ας Σεπτεμβρίου 2026 ενώπιον του  Τριμελούς Εφετείου Δυτικής Στερεάς Ελλάδας  κατά της αριθ’17/2025 απόφασης του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Λευκάδας.

                                                  Εισηγήτρια: Μαυρέτα Καρύδη, Δικηγόρος Δήμου

Ο Αντιπρόεδρος της Δ.Ε. κ. Σπυρίδων Βεργίνης, έδωσε τον λόγο στην κα Μαυρέτα Καρύδη, Δικηγόρο του Δήμου, η οποία έθεσε υπόψη των μελών της Επιτροπής τη  εξής γνωμοδότησή της:
«Δυνάμει της αριθ’402/2025 απόφασης της Δ.Ε του Δήμου Λευκάδας χορηγήθηκε εντολή στη Δικηγόρο του Δήμου Λευκάδας προς άσκηση έφεσης του Δήμου Λευκάδας κατά της αριθ’17/2025 απόφασης του Πολυμελούς  Πρωτοδικείου Λευκάδας.

Στην ως άνω απόφαση της Δ.Ε μεταξύ άλλων περιέχονται τα ακόλουθα:

Η απόφαση του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Λευκάδας που δίκασε την από 8-8-2019 αγωγή της Σταυρούλας Γιαννουλάτου, του Ευάγγελου για  διόρθωση των αρχικών εγγραφών στο Ελληνικό Κτηματολόγιο που στρεφόταν κατά   του Δήμου Λευκάδας.  

 
Στην ως άνω απόφαση  του Δικαστηρίου μεταξύ άλλων γίνονται δεκτά τα εξής:

Αναγνωρίζεται  ότι κατά τον χρόνο των πρώτων εγγραφών , στο θέση  Γεφύρι Λαγκάδας Αγίου Νικήτα, της Δημοτικής Ενότητας  Λευκάδας του Δήμου Λευκάδας, η Σταυρούλα Γιαννουλάτου ήταν δικαιούχος  του δικαιώματος  της  ψιλής κυριότητας και ο Ευάγγελος Γιαννουλάτος  του Δημητρίου ήταν δικαιούχος του δικαιώματος της επικαρπίας, των κάτωθι εδαφικών τμημάτων που απεικονίζονται στο από μηνός Αυγούστου 2023 τοπογραφικό διάγραμμα της τοπογράφου μηχανικού Μαρίας Βασιλάκου α) ενός εδαφικού τμήματος εμβαδού 1365,2 τ.μ όπως αυτό αποτυπώνεται στο ανωτέρω τοπογραφικό διάγραμμα με περιμετρικά στοιχεία 1-Α12-Α13-Α14-Α15-Α16-Α17-Α18-Α19-Α20-Α21-Α22-Α23-Α24-Α25-Α26-Α27-Α28-Α29-Η-Α31—Κτ4-1, το οποίο  εσφαλμένα φέρεται ως τμήμα του γεωτεμαχίου με  ΚΑΕΚΙ 340370901003 και έχει καταχωρηθεί στις αρχικές εγγραφές ως ιδιοκτησία της Κοινότητας Τσουκαλάδων β) ενός εδαφικού τμήματος, εμβαδού 4.123,24 τ.μ όπως αυτό αποτυπώνεται στο ανωτέρω τοπογραφικό διάγραμμα με περιμετρικά στοιχεία   Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Α32-ΚΤ4 -1-2-3-4-ΚΤ1 –Α9-Α8-Α7-Α6-Α5-Α4-Α3-ΚΤ6-ΚΤ7-ΚΤ5-Α42-Α41-Α40-Α39-Α38-Α37-Α36-Κ-Λ-Α το οποίο εσφαλμένα φέρεται ως τμήμα του γεωτεμαχίου με ΚΑΕΚ  340200686261/0/0 και έχει καταχωρηθεί στις αρχικές εγγραφές ως ιδιοκτησία του Δήμου Καρυάς και γ) ενός εδαφικού τμήματος 151,09 τ.μ ,όπως αυτό αποτυπώνεται στο ανωτέρω τοπογραφικό  διάγραμμα με περιμετρικά στοιχεία Χ1-Χ2-Κτ6-ΚΤ7-ΚΤ5-Α43-Χ1,το οποίο οποίο φέρεται εσφαλμένα ως τμήμα του γεωτεμαχίου  με  ΚΑΕΚ 34020ΕΚ00155/0/0  και εχει καταχωρηθεί στις αρχικές εγγραφές ως ιδιοκτησία του Ελληνικού Δημοσίου .

Περαιτέρω 

Δυνάμει του υπηρεσιακού σημειώματος της πολεοδομίας  που αφορούσε στην πιο πάνω απόφαση αναφέρονται τα παρακάτω : Ή ενάγουσα στην αρχικώς ασκηθείσα αγωγή της αναφέρει ως τίτλο κτήσης της την γονική παροχή που σύστησε ο πατέρας της με το 13562/19-09-2001 συμβόλαιο. Επίσης αναφέρει ότι ο πατέρας της απέκτησε το ως άνω ακίνητο με αγορά δυνάμει του με αριθμό 326/23-10-1972 συμβολαίου αγοράς από τους αδελφούς Νικήτα, Βασίλειο και Ζαχαρία Φέτση και οι οποίοι το είχαν κληρονομήσει από τον πατέρα τους Νικόλαο Φέτση με το 325/1972 συμβόλαιο αποδοχής κληρονομιάς. Στην περιγραφή του συμβολαίου αγοράς (326/1972) του πατέρα της ενάγουσας αναφέρεται ξεκάθαρα ότι το ακίνητο που αγόρασε βόρεια συνορεύει με αιγιαλίτιδα ζώνη (θάλασσα), νότια συνορεύει με κοινοτική έκταση, ανατολικά με χείμαρρο (ρέμα Λαγκάδας) και δυτικά με ιδιοκτησία Ευάγγελου Γιαννουλάτου. Συνεπώς το αγορασθέν ακίνητο και σήμερα ιδιοκτησία της ενάγουσας Σταυρούλας Γιαννουλάτου έχει σταθερά όρια τη θάλασσα, το ρέμα της Λαγκάδας, την κοινοτική έκταση και όμορη ιδιοκτησία Γιαννουλάτου. Στο προσκομισθέν τοπογραφικό διάγραμμα γεωμετρικών μεταβολών (Τ2) που επισυνάπτονταν στην αγωγή αποτυπώνεται η ιδιοκτησία της ενάγουσας να συνορεύει με την γραμμή αιγιαλού (δηλαδή θάλασσα), με το ρέμα της Λαγκάδας, με όμορη ιδιοκτησία Γιαννουλάτου και με τον Επαρχιακό δρόμο. Συμπερασματικά προκύπτει ότι το τέταρτο σταθερό όριο που ήταν η κοινοτική έκταση σήμερα δεν απεικονίζεται στο εν λόγω διάγραμμα και δια την αγωγής της ζητούσε την προσκύρωση του συνόλου της κοινοτικής έκτασης με ΚΑΕΚ 340200686261 στην ιδιοκτησίας της.

Προς επίρρωση των επιχειρημάτων μας ότι η ιδιοκτησία της ενάγουσας συνορεύει με κοινοτική έκταση παραθέτουμε (επισυναπτόμενο 1) το Κτηματολόγιο της Κοινότητας Αγίου Νικήτα που συντάχθηκε το έτος 1938 και αποτυπώνει σε διάγραμμα και πίνακες την κοινοτική έκταση στην εν λόγω περιοχή με το όνομα «ΛΑΓΚΑΔΑ-ΧΑΛΑΣΜΑΤΑ-ΠΟΤΙΣΤΕΣ». Η Δημοτική αυτή έκταση καταγράφεται στο σύνολό της στο Κοινοτικό Κτηματολόγιο της πρώην Κοινότητας Αγίου Νικήτα που συντάχθηκε από τετραμελή επιτροπή ορισθείσα με την υπ’ αριθ. 7193/16-05-1937 απόφαση Νομάρχη Πρέβεζας σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 16 του Βασιλικού Διατάγματος Φ.Ε.Κ./Α/320/31-07-1936 περί κατάρτισης Κοινοτικών Κτηματολογίων. Η επιτροπή αποτελούνταν από τον Ειρηνοδίκη Καρυάς, τον Δασονόμο Λευκάδας ως εμπειροτέχνη τοπογράφο και δύο μέλη εκπροσώπους της Κοινότητας Αγίου Νικήτα. Η ανωτέρω επιτροπή εξέδωσε την αριθ. 1/20-04-1938 απόφασή της με την οποία αποφαίνεται για τις κοινοτικές εκτάσεις στην Κοινότητα Αγίου Νικήτα στις οποίες συμπεριλαμβάνεται με αύξοντα αριθμό ένα (1) η έκταση στην θέση «ΛΑΓΚΑΔΑ-ΧΑΛΑΣΜΑΤΑ-ΠΟΤΙΣΤΕΣ» και συνοδεύεται από πίνακα και διάγραμμα. Λόγω αλλαγής των διοικητικών ορίων των κοινοτήτων κατά την διάρκεια των χρόνων τμήμα της εν λόγω έκτασης δηλώθηκε το έτος 2000 στο Κτηματολόγιο από τον πρώην Δήμο Καρυάς και έλαβε ΚΑΕΚ  340200686261.

Το διάγραμμα του ακινήτου στη θέση «ΛΑΓΚΑΔΑ-ΧΑΛΑΣΜΑΤΑ-ΠΟΤΙΣΤΕΣ» που συνοδεύει το Κτηματολόγιο της Κοινότητας Αγίου Νικήτα του 1938 αποτυπώνει με σαφήνεια τα όρια του κοινοτικού ακινήτου με φυσικά όρια και όμορες ιδιοκτησίες. Για τις ανάγκες της παρούσας εισήγησης θα επικεντρωθούμε στο βορειοδυτικό τμήμα του ακινήτου πλησίον του ρέματος της Λαγκάδας και συγκεκριμένα στις όμορες ιδιοκτησίες που συνορεύει η κοινοτική έκταση δυτικά σύμφωνα με το Κτηματολόγιο του 1938 της Κοινότητας Αγίου Νικήτα. Εντοπίζουμε ότι αναφέρεται ξεκάθαρα ότι η κοινοτική έκταση δυτικά συνορεύει με άμπελο και αγριονομή Ν. Φέτση. Από την αντιπαραβολή του επισυναπτόμενου στην αγωγή τοπογραφικού διαγράμματος γεωμετρικών μεταβολών με το διάγραμμα του Κτηματολογίου της Κοινότητας Αγίου Νικήτα του 1938 συνάγεται το συμπέρασμα ότι η θέση της πρώην ιδιοκτησίας Ν. Φέτση συμπίπτει σήμερα χωρικά με την θέση της ενάγουσας Σταυρούλας Γιαννουλάτου. Περάν από την αντιπαραβολή των ανωτέρω διαγραμμάτων προκύπτει πέραν πάσης αμφιβολίας από τους τίτλους κτήσης που αναφέρει η ενάγουσα στην αγωγή της ότι ο Ν. Φέτσης ήταν ιδιοκτήτης του ακινήτου που ο πατέρας της αγόρασε από τους κληρονόμους του.

Συνεπώς η ιδιοκτησία της ενάγουσας Σταυρούλας Γιαννουλάτου και παλαιότερα Ν. Φέτση πάντα συνόρευε με κοινοτική έκταση στην μία πλευρά της γεγονός που αποδεικνύεται από τους τίτλους κτήσης του πατέρα της ενάγουσας (συμβόλαιο αγοράς 326/23-10-1972) και από τα δημόσια έγγραφα του Κτηματολογίου της Κοινότητας Αγίου Νικήτα του έτους 1938.

Συνεχίζοντας την τεχνική αξιολόγηση των δημοσίων εγγράφων του Δήμου μας και συγκεκριμένα το Κτηματολόγιο της Κοινότητας Αγίου Νικήτα του έτους 1938 εντοπίζουμε στο διάγραμμα και στο πίνακα ότι στο ανατολικό όριο της κοινοτικής έκτασης αναφέρεται ότι υπάρχει άμπελος ιδιοκτησίας Βασιλείου Καρφάκη η οποία συνορεύει βόρεια με το ρέμα της Λαγκάδας και εκτείνεται νοτιοδυτικά. Η ιδιοκτησία Βασιλείου Καρφάκη συναντάται στην ίδια θέση 38 χρόνια αργότερα στα δημόσια έγγραφα που συντάχθηκαν από την Νομαρχία Λευκάδας το έτος 1976 για την απαλλοτρίωση ακινήτων για την κατασκευή της Επαρχιακής οδού Τσουκαλάδων-Αγίου Νικήτα. Συγκεκριμένα η ιδιοκτησία πλέον ανήκει στους κληρονόμους Βασιλείου Καρφάκη Αναστάσιο, Νικόλαο και Ιωάννη και αποτυπώνεται στο από 14-02-1976 θεωρημένο κτηματολογικό διάγραμμα της Διεύθυνσης Τεχνικών υπηρεσιών της Νομαρχία Λευκάδας με αύξοντα αριθμό 67(επισυναπτόμενο 2). Στο ίδιο διάγραμμα νοτιοδυτικά της ιδιοκτησίας Καρφάκη καταγράφεται με αριθμό 66 ιδιοκτησία Γιαννουλάτου Ευάγγελου. Η ιδιοκτησία Καρφάκη σύμφωνα με το διάγραμμα είναι η πρώτη ιδιοκτησία μετά το ρέμα της Λαγκάδας, όπου και το όριο της Κοινότητας Αγίου Νικήτα, και καταλαμβάνει μήκος επί του άξονα της οδού 120μ περίπου και μετά έπεται νοτιοδυτικότερα η ιδιοκτησία Γιαννουλάτου (αριθμός 66). Από την αντιπαραβολή του κτηματολογικού διαγράμματος της απαλλοτρίωσης με τα γεωτεμάχια του κτηματολογίου όπως αυτά εμφαίνονται στο υπόβαθρο ορθοφωτοχαρτών της εφαρμογής map.gov.gr οδηγούμαστε στο συμπέρασμα ότι η θέση του τεμαχίου 66 ιδιοκτησίας Γιαννουλάτου δεν βρίσκεται σε επαφή με την επίδικη έκταση που σήμερα διεκδικεί η Σταυρούλα Γιαννουλάτου αλλά αφορά άλλο ακίνητο του πατέρας της που βρίσκεται νοτιοδυτικότερα και μάλιστα αυτό μνημονεύεται και στο 326/23-10-1972 συμβόλαιο αγοράς του. Συνεπώς τα επιχειρήματα της αντιδίκου ότι ο πατέρας της είχε λάβει αποζημίωση για την κατασκευή της Επαρχιακής οδού δεν αφορούν το σημείο που η ίδια επικαλείται αλλά άλλο αρκετά μέτρα ποιο κάτω. Τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά (σχήμα) της οδού και ο προσδιορισμός της θέσης των τεμαχίων 66 και 67 όπως προκύπτουν από το θεωρημένο διάγραμμα απαλλοτρίωσης της Νομαρχίας και το διάγραμμα του Κτηματολογίου της Κοινότητας Αγίου Νικήτα του 1938 με σαφή αναφορά στη θέση της ιδιοκτησίας Βασιλείου Καρφάκη αποτελούν τεκμήρια που πέραν πάσης αμφιβολίας επαληθεύουν την ύπαρξη της ιδιοκτησίας Βασιλείου Καρφάκη νοτιοδυτικά του ρέματος της Λαγκάδας και οδηγούν σε ασφαλή συμπέρασμα ότι δεν υπήρχε ιδιοκτησία Γιαννουλάτου που να εφάπτεται με την ιδιοκτησία Βασιλείου Καρφάκη παρά μόνο η κοινοτική έκταση γεγονός που προκύπτει και από το 326/23-10-1972 συμβόλαιο αγοράς το οποίο αναφέρεται σε κοινοτική έκταση και όχι σε ιδιοκτησία Καρφάκη.

Σχετικά με το όριο μεταξύ των όμορων κοινοτήτων στην περιοχή του ρέματος της Λαγκάδας να σημειωθεί ότι το ρέμα της Λαγκάδας ανέκαθεν ήταν το φυσικό όριο που διαχώριζε τις πρώην Κοινότητες. Αυτό αποδεικνύεται από το Κτηματολόγιο του 1938 της Κοινότητας Αγίου Νικήτα σε συνδυασμό με το Κτηματολόγιο του 1938 της Κοινότητας Ασπρογερακάτων καθώς και από το ακίνητο βόρεια του ρέματος της Λαγκάδας που ανήκει στην Κοινότητα Τσουκαλάδων με ΚΑΕΚ 340370901003. Συνεπώς το ρέμα της Λαγκάδας με αποδεικτικά στοιχεία τα δημόσια έγγραφα των Κτηματολογίων των Κοινοτήτων του 1938 ήταν ανέκαθεν το φυσικό όριο μεταξύ των όμορων Κοινοτήτων.

                                ΓΙΑ ΤΟ ΛΟΓΟ ΑΥΤΟ

            Εισηγούμαι προς την Δημοτική Επιτροπή του Δήμου Λευκάδας

Να χορηγηθεί  εντολή στη δικηγόρο του Δήμου Λευκάδας με πάγια αντιμισθία Μαυρέτα Ν. Καρύδη  να παρασταθεί και να εκπροσωπήσει τον Δήμο Λευκάδας καθώς και να υποστηρίξει την 3/2025 έφεση  του Δήμου Λευκάδας στην συνεδρίαση της 22ας Σεπτεμβρίου 2026 ενώπιον του  Τριμελούς Εφετείου Δυτικής Στερεάς Ελλάδας κατά της αριθ’17/2025 απόφασης του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Λευκάδας.»

Ενημέρωσε περαιτέρω ο κ. Σπύρος Αργύρης, εξωτερικός συνεργάτης του Δήμου για θέματα κτηματολογίου.

Ακολούθησε συζήτηση μεταξύ των μελών της Δ.Ε.

Μετά από διαλογική συζήτηση, η Δ.Ε.  αφού  έλαβε υπόψη της:

· την ανωτέρω εισήγηση.

· τις δ/ξεις  του άρθρου 75 του Ν.3852/2010, όπως αντικαταστάθηκε από το  άρθρο 77 του  Ν. 4555/18.

· τις δ/ξεις των άρθρων 8, 9 & 26 του Ν. 5056/2023.
· τις δ/ξεις του άρθρου 55 του Ν.5083/2024.
· την υπ΄αριθ. 1328/110575/2023/23-12-2023 εγκ. Υπ. Εσωτερικών.
· την υπ΄αριθ. 303/30971/2-4-24 εγκ. Υπ. Εσωτερικών.
ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ

Χορηγεί  εντολή στη δικηγόρο του Δήμου Λευκάδας με πάγια αντιμισθία Μαυρέτα Ν. Καρύδη, να παρασταθεί και να εκπροσωπήσει τον Δήμο Λευκάδας καθώς και να υποστηρίξει την 3/2025 έφεση  του Δήμου Λευκάδας στην συνεδρίαση της 22ας Σεπτεμβρίου 2026 ενώπιον του  Τριμελούς Εφετείου Δυτικής Στερεάς Ελλάδας κατά της αριθ’17/2025 απόφασης του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Λευκάδας.


Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό: 252/2026.     
    Ο Προεδρεύων 

                          

 Τα Μέλη

      
          ΣΠΥΡΙΔΩΝ Π. ΒΕΡΓΙΝΗΣ

                         ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ Δ.Ε.
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